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Handlaggning

Byggnadsndmnden beslét den 22 juni 2021 att genomfora samrad for
detaljplaneforslaget. Stadsbyggnadsforvaltningen har, p& uppdrag av
Byggnadsndmnden genomfort samrad for detaljplaneforslaget med standard
planforfarande. Forslaget har sénts for yttrande under tiden 25 augusti 2021
— 22 september 2021 .

Goteborgs Stad har genomfort en omorganisation vid arsskiftet 2022/2023.
Detta drende hade fram till 2022-12-31 diarienummer 0674/15 hos
Stadsbyggnadskontoret. Sedan 2023-01-01 hanteras drendet i stillet av
Stadsbyggnadsforvaltningen med nytt diarienummer: SBF-2023-00205.

Planforslaget har skickats ut enligt bifogad lista 6ver samradskrets.

Forslaget har under samma tid varit tillgédngligt pa
Stadsbyggnadsforvaltningen, Képmansgatan 20. Ett digitalt samrads- och
informationsmoéte genomfordes onsdagen den 8 september 2021.

Forslaget finns dven tillgangligt pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Sammanfattning

Inkomna yttranden berdr i huvudsak naturinventering, dagvattenhantering,
trafikforslaget och paverkan pa befintliga fastigheter. Allvarligaste
invindningen géller paverkan pa naturmiljon.

Huvudsakliga synpunkter fran remissinstanser har handlat om fragor kopplat
till pdverkan pa natur, eventuell paverkan pé sparvéigen, oklarheter kring
geotekniska forutsittningar, reglering av buller, paverkan pa statligt vagnét
samt hantering av dagvatten och skyfall.
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Synpunkter fran sakdgare och boende har i huvudsak handlat bland annat om
paverkan vad giller skuggning, utblickar och insyn. Aven synpunkter kring
paverkan av trafikkning och trafiksékerhet har tagits upp. Flera har lamnat
synpunkter om att upplevelsen att vara ndra naturen forsvinner.

Stadsbyggnadsforvaltningen kommentarer och bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningen har bedomt att planforslaget har reviderats och
diarmed beaktas till stor del remissinstansers och enskildas synpunkter.

Framforda synpunkter i 6vrigt har till stor del kunnat beaktas genom mindre
andringar 1 planhandlingarna.

Foreslagen bebyggelse bedoms vara utformad och placerad pa marken pa ett
sdtt som &r lampligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden och allménna
intresset av en god helhetsverkan.

Forvaltningen bedémer att genomforandet av detaljplanen i enlighet med det
forslag som arbetats fram innebér en ldmplig markanvandning. Det
reviderade forslaget bedoms inte innebéra betydande oldgenhet for
intilliggande fastigheter eller risk for méanniskors hélsa och sdkerhet.

Med de dndringar som gjorts sd bedomer stadsbyggnadsfoérvaltningen att
detaljplanen kan gé vidare till granskning.

Kopior av samtliga yttranden har verldmnats till exploateringsférvaltningen
(tidigare fastighetskontoret), fastighetsdgare och berdrda konsulter for
kdnnedom och eventuellt beaktande vid planens genomforande.
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Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadsforvaltningens kommentarer
Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Vid publicering pé stadens
webbplats anges inte personuppgifter s& som namn, fastighetsbeteckning
eller adress. Inkomna synpunkterna redovisas delvis redigerade.
Synpunkterna finns i sin helhet pa stadsbyggnadsforvaltningen.

Lisinstruktion

Flertalet av de inkomna skrivelserna innehaller likartade eller samma sorts
innehall eller fragestdllningar. Stadsbyggnadsforvaltningens kommentarer
till inkomna synpunkter redovisas under varje synpunkt. For att redogorelsen
ska vara mer ldsbar och undvika upprepning gors en hanvisning till andra
kommentarer till synpunkterna.

Vid publicering pa stadens webbplats anges inte personuppgifter s som
namn, fastighetsbeteckning eller adress. Synpunkterna finns 1 sin helhet pa
stadsbyggnadsforvaltningen

Kommunala namnder och bolag m.fl.
1. Exploateringsnamnden (tidigare Fastighetsnamnden)

Bedomning ur ekonomisk dimension

Fastighetskontoret bedomer i detta tidiga skede att projektet kommer att ge
ett ekonomiskt 6verskott. Detaljplanen ingér som en del i utvecklingen av
omradet vid Opaltorget.

Det har dérav varit av stor vikt att mojliggora for en relativt omfattande
byggnation inom planomradet. Kontorets beddmning dr att de volymer som
foreslas i detaljplanen &r vél tilltagna och att det inte dr mgjligt att utdka
planerad byggnation ytterligare. Nu aktuell detaljplan, tillsammans 6vriga
planer i ndromradet eller som pa annat sétt har ett samband med Opaltorget
etapp 1 resulterar sammantaget i en ekonomi i balans. Medel finns avsatta i
fastighetsnimndens investeringsbudget.

Bedomning ur ekologisk dimension

Planforslaget medger en fortatning av bostdder inom den befintliga
stadsstrukturen med nérhet till god kollektivtrafik vilket som helhet bedoms
uppna flera av stadens miljomal samt skapa en god bebyggd miljo.

Planomradet utgdrs av ett naturomréde som inte bedéms ha hoga
naturvirden eller utgora en viktig spridningskorridor mellan andra
naturomraden. Den kuperade terringen gér omradet svart att anvianda for
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rekreation. En viss negativ paverkan kommer ske vid byggnation da
vixtlighet tas bort. Nya trdd och véxter bedoms kunna uppforas mellan
husen och pa innergardarna vilket &ven kommer gora omradet mer
tillgangligt.

De nya bostdderna kommer leda till viss trafikokning vilket kan leda till
okade utslapp till luftmiljon. Dock bedoms eventuell paverkan bli marginell
da goda mojligheter finns till kollektivtrafik och nérhet till samhaéllsservice.

Bedomning ur social dimension

I planarbetet har en barnkonsekvensanalys och en social konsekvensanalys
tagits fram av projektgruppen i staden och med byggherrarna och deras
arkitekt. Bedomningen 4r att planforslaget inte kommer innebédra en negativ
paverkan pa barn och ungdomar.

Planomradet bestar idag av ett naturomrade som har laga rekreativa virden.
Ett skapande av nya bostéder pé platsen bidrar till en mer effektiv
markanviandning men dven att flera rorelser skapas ldngs med Rubingatan.
Rubingatan ska f4 en mer stadsmaéssig karaktér med en ny géngbana léngs
med den nya bebyggelsen vilket bidrar till 6kad trygghet och tillgdnglighet.
Utanfor planomrédet ska @ven den befintliga trappan fran Opaltorget upp till
véindplatsen pa Rubingatan rustas upp for att 6ka tillgdngligheten och
tryggheten. Projektet bidrar saledes till att oka tryggheten i omradet vilket
varit ett av de overgripande malen for omvandlingen av hela omréadet
omkring Opaltorget.

Markanvisningen

Planarbetet initierades av fastighetskontoret med bestéllning 2005-06-10 och
omfattade d& bade Opaltorget etapp 1 och 2. Aktuellt detaljplaneforslag
omfattar nu etapp 2.

Omradet d4r markanvisat.
Avtal

Inom detaljplanen géller kommunalt huvudmannaskap. Genomforandeavtal
och avtal om markdverlatelse ska tecknas mellan kommunen och
exploatdren.

Ekonomiska konsekvenser till foljd av exploateringen

Projektkalkyl!

Fastighetsndmnden far inkomster fran forséljning av kvartersmark for
bostadsdndamaél och for upplételse av ledningsrétt samt utgifter for
byggnation av allmén plats i form av gata och anldggningar inom naturmark
och for forrattningskostnader.
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Kretslopp och vattenndmnden far inkomster 1 form av anldggningsavgifter
samt utgifter for utbyggnad av allménna vatten- och avloppsledningar.

Driftskonsekvenser

Projektet bedoms fa begriansad paverkan pa kommunens drifts- och
forvaltningsekonomi. Fastighetskontorets bedomning ar att 6kade drifts- och
forvaltningskostnader, for berdrda forvaltningar, primért bestar av rénta och
avskrivningar av upprustade anldggningar da tillkommande allmén plats ar
begrinsad.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Projektet bedoms bidra till Fastighetskontorets mélbild om att mojliggdra for
50 000 fardigstéllda bostader till 2035.

Utveckling kring Opaltorget bidrar dven till stadens ”’Strategi for
utbyggnadsplanering, Goteborg 20357, dir Opaltorget ér utpekad som en
lokal tyngdpunkt.

Overviganden

Projektet har en hog exploateringsgrad och fastighetsnimnden bedémer i
detta tidiga skede att projektet kommer att ge ett betydande ekonomiskt
overskott. Detaljplanen ingéar som en del i utvecklingen av omradet vid
Opaltorget och Gverskottet bidrar till finansiering av storre investeringar som
utfors inom ramen for detaljplan for Opaltorget etapp 1.

Projektet bedoms bidra till malbilden om att mojliggdra for 50 000
fardigstdllda bostader till 2035.

Kommentar:

Synpunkterna noteras. Exploateringsforvaltningen ingéar som aktiv part i
planarbetet och ddrmed hanteras synpunkter i detaljplanen och i
genomforandet av detaljplanen. Infor granskning har bade planférslag och
deltagande aktdrer och dédrmed avtal foréndrats.

2. Exploateringsforvaltningen allman plats (tidigare Park- och
naturnamnden)

Inledning — helhetsbedomning

Exploatering av natur innebar en forlust av ekologiska viarden. Da
exploateringen i detta projekt foreslas pa en yta som inte har sérskilda
naturvérden eller vistelsevarden bor forlusten av ekologiska viarden och
ekosystemtjinster vara begransad. Samtidigt mojliggors nya bostédder 1 ett
omrade som redan har nérhet till service och hallbart resande och som enligt
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Gronstrategin har tillrdckligt stora parkytor tillrdckligt ndra. Forvaltningen
ser darfor positivt pé planforslaget.

Aven om den aktuella platsen inte beddms ha sérskilda naturvirden eller
vistelsevarden behdver checklistan for kompensationsatgirder gés igenom i
det fortsatta arbetet for att utreda eventuell forlust av ekologiska varden och
ekosystemtjénster.

Planomradet har god tillgéng till s& vl bostadsnéra park som stadsdelspark,
dock rader brist pa lekplats i omradet. Ménga nya bostadder innebér att fler
barn i framtiden kommer drabbas av bristande tillgang till lekplats i omradet.
Daérfor ar det extra viktigt att mojligheten till lek pa gardarna sdkerstélls i
planhandlingarna. I fortsatt arbete behover fragan om behov av lekplats inom
allmén plats utredas vidare.

Vid ett genomforande av detaljplanen behdver angrédnsande miljder rustas
upp. Det géller en trappa med tillhdrande belysning som leder fran
planomrédets dstra del som behdver byggas om for att 6ka tillgdngligheten.

Planforslaget innebér att forvaltningen far marginellt minskade
driftskostnader for den mark (allmén plats park/natur) som 6verfors fran
park- och naturndmnden. Planforslaget medfor att en trappa ska byggas om
samt att straket mellan trappan och sparvagnshallplatsen ska rustas upp.

Viktigaste synpunkterna pa planforslaget utifrin park- och
naturniamndens styrdokument

Park- och naturforvaltningens riktlinje for lekplatser

Inom omradet rader brist pé lekplats. Ménga nya bostidder innebér att fler
barn i framtiden kommer drabbas av lekplatsbristen. Darfor r det extra
viktigt att mojligheten till lek pa gardarna sékerstills 1 planhandlingarna. I
fortsatt arbete behdver fragan om behov av lekplats inom allmén plats
utredas vidare.

Synpunkter pa planforslaget utifran aspekten
genomforbarhet/byggbarhet

Forvaltningen ser en risk 1 att exploateringen kan innebéra forédndringar i
slanten utmed plangransen mot kvarvarande natur. Genomforandet behover
sdkerstillas s att en god marginal finns mellan eventuella férandringar i
slanten och plangransen mot kvarvarande natur. Detta for att kvarvarande
natur ¢j ska paverkas av genomf6randet av detaljplanen.

Medskick till den fortsatta processen

Forvaltningen bedomer att checklistan for kompensationsatgiarder méste gas
igenom inom ramen for det fortsatta arbetet med detaljplanen.

Forslag pad fordindringar i planforslaget
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Mellan de nya huskropparna, ovanpa de nya garagen, kommer innergardar
skapas for lek och rekreation. Detta sdkerstills dock inte i plankartan, vilket
forvaltningen anser behdver goras. Plankartan behover darfor justeras sa att
planterbart bjdlklag med tillrackligt stort jorddjup, samt mojlighet att
forankra lekutrustning pé bjélklaget, sdkerstills.

Befintliga och eventuellt tillkommande slénter som haller uppe gatumark
och/eller kvartersmark behdver ingé i respektive anvindning da park- och
naturforvaltningen inte kan ansvara for stabiliteten pa naturmark. Detta
géller framforallt den yta 1 Oster som foreslas som naturmark utmed
parkeringsytor, men ocksa i det fall som gatusektionen behdver breddas.

Kommentar:
Naturvirden - ekosystemtjdinster

Omrédet har befintliga naturvirden som delvis forsvinner vid exploatering.
En naturvérdesinventering med tillhérande fagelinventering har genomforts
for planomradet. Resultatet fran naturvardesinventering samt fordjupad
artinventering av faglar finns redovisat i planbeskrivningen.

En atgérds- och skétselplan for mindre hackspett dr framtagen i samband
med detaljplanen for att undvika skada pa mindre hackspetts biotoper och for
att sikerstélla att det finns en langsiktig ekologisk funktion for arten.

I samband med detaljplanen har en bedomning av ekosystemtjanster inom
planomradet utforts enligt Goteborg Stads checklista for
kompensationséatgirder. De varden som ska kompenseras ar
ekosystemtjanster med mattliga eller stora virden som finns inom
planomrédet och dir paverkan vid exploatering riskerar bli mattlig eller stor.

Detaljplan for bostdder vid Rubingatan bedoms de ekosystemtjénster som &r
i behov av kompensation att vara f6ljande: Adlsoeffekter, estetik/landskap,
gron oas, lek, vistelseplats, vixtplats, individrikedom, spridningskorridor,
pollinering och lokalklimat. Kompensationsatgiarder genomfors pa allméin
plats inom stadsdelen.

Kompensationsétgérderna infattar bade kompensation for sociala och
ekologiska ekosystemtjanster och ska utféras pa allmén

plats. Kompensationsétgérderna innefattar plantering av tréd/buskar,
atgarder i naturmark, utplacering av dod ved samt atgarder for lek. Vid
kompensation av ekosystemtjénsterna ska i forsta hand foljande princip
tillimpas: néra i funktion, plats, tid och virde. Exploateringsforvaltningen
ansvarar for genomforandet.

Mellan samrad och granskning har planforslaget justerats for att till viss del
anpassas battre till befintligt naturomrédet och minska péverkan pa natur.
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Plankartan har justerats sedan samradet for att bevara mer av naturomradet.
Planomradet har minskats i sydvist for att mojliggdra att mer
sammanhéngande natur kan bevaras som allmén plats natur. En minskning
av antalet byggnader och byggnaders placering har reglerats i planforslaget
till granskningen for att minska paverkan pa natur. Det innebér dven att
samradsforslaget med upphdjda gardar utgér.

Lekplatser och sldnter

Planforslaget innebar att ytor for lek kan skapas pa gardarna mellan de nya
husen framfor allt for yngre barn. Lekplats pa allmén platsmark har uppforts
i Opalparken som en storre stadsdelslekplats.

Slanter med mera kopplade till parkering eller gang- och cykelvidg bedoms
ha planstdd i gdllande plan och kunna hanteras inom allmén plats natur.

3. Exploateringsforvaltningen allman

plats/stadsmiljoforvaltningen (tidigare Trafikkontoret)
Trafikkontoret har medverkat i planarbetet och stéller sig positiva till
utbyggnad av rubricerat drende under forutsittning att kontorets synpunkter
nedan beaktas.

Trafikforslag

Ett utkast pa trafikforslag har arbetats fram under planprocessen och
kommer att utvecklas vidare efter samradskedet. I stora drag kommer inte
gatan forédndras av planforslaget. Gatan kommer att kompletteras med
farthinder och den befintliga gdngbanan kompletteras hela vigen bort till
Briljantgatan pa de strackor dir det idag saknas. En ny gangbana skapas
utmed den vistra sidan av gatan vid den nya bebyggelsen och ansluter till
befintlig gangpassage norr om hus A.

Den befintliga viandplatsen ldngst i soder pa Rubingatan kvarstar i befintlig
utformning da den redan idag klarar av att storre fordon vénder pa ytan. Men
anslutningen for fotgédngare mellan gangbanorna till trappan forbi
véndplatsen studeras vidare och hanteras i uppdatering av trafikforslaget.

Nirhet till spAiromrade

Planomradet utgors framst av ett bergsparti med berg i dagen. For
spriangningsarbeten i urbana miljoer bor en riskanalys uppréttas dar
vibrationskénsliga byggnader och installationer inventeras och faststélls.
Infor spriangningsarbeten behdver exploatorerna dven ta fram en riskanalys
med avseende pa det nirliggande sparvagnsomradet goras.

Idag finns ett staket som fallskydd mot sparvagssparen, hela viagen utmed
spéren.
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Trafikkontoret har drift- och underhéllsansvaret for staketet. Exploatoren
behover ta fram en riskanalys av staketet sé att det uppfyller sitt syfte dven
med tillkommande ménniskor som kommer att rora sig i omradet.
Riskanalysen kommuniceras sedan till trafikkontoret for bedomning och
diskussion om eventuella atgérder.

Cykel

I Rubingatan samsas cykel med biltrafik och kommer fortsétta gora det.
Hastigheterna pa gatan bedoms vara laga och staden planerar att skapa
ytterligare farthinder utmed gatan i samband med utbyggnad av planen.

Dagvatten

Fastighetsdgarna kommer att dga dagvattenanldggningar i gaturummet
utanfor ytterfasaden. Trafikkontoret anser darfor att de anldggningar som
byggs bor vara lattskotta for att minimera risken for bristfélligt underhall och
dérmed for negativ paverkan pé gatumiljon.

Fotgingare

Forutséttningar for gdende 1 omradet kommer att forbattras genom att
befintlig gangbana kompletteras, sa att gangbanan blir sammanhédngande
hela végen till Briljantgatan. Dessutom kommer ny gangbana anlidggas
utmed tillkommande bebyggelse.

Parkering

Trafikkontorets kommentarer pa framtagen mobilitets- och
parkeringsutredning &r hérsammade och den mobilitets- och
parkeringsutredning som foljer med i samradshandlingarna dr godkénd av
trafikkontorets granskningsgrupp.

Trafikforslaget behover justeras efter samrad pé grund av éndringar i
exploateringsskisserna diar byggnader och passager har flyttats efter
trafikforslaget togs fram. Till f6ljd av detta kan parkeringsplatser pa
kvartersmark behdva justeras i sin placering. Staden och exploatorerna far
jobba vidare med att hitta 16sningar som é&r trafiksdkra och uppfyller géllande
krav.

Trafikkontorets beddmning ar att det &r mojligt att ta bort 10-minuters
parkeringen pa den 6stra sidan av Rubingatan, om det finns plats for lastning
och lossning och annan angdring intill de tillkommande bostdderna.

Tillgéinglighet

Planomradet &r kuperat med stora hojdskillnader mellan Opaltorget och
Rubingatan. I samband med planarbetet har det studerats om en ny trappa
skulle kunna byggas for att oka tillgdngligheten och kopplingen mellan
Rubingatan och Opaltorget.
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Den ténkta trappan har studerats pa olika platser i den sddra delen av
planomrédet. Eftersom planomradet grénsar till ett sparvagnsspar ar det inte
mojligt att ta sig ner mot Opaltorget utmed stora delar av planomradet.
Omradet har dessutom en besvarlig terrdng med flera branta partier som
innebdr stora utmaningar att konstruera och uppfora en trappa. Trappan
skulle inte heller vara mojlig att placeras sa att den blir en sérskilt mycket
genare én den befintliga trappan. Den forvaltningsgemensamma
bedomningen dr dérfor att det bésta alternativet &r att rusta upp den
befintliga trappan.

I samband med upprustning ses dven belysningen dver. Aven gangvigen ner
mot Opaltorget planeras att rustas upp av park- och naturforvaltningen med
nya bankar for 6kad tillgdnglighet och ny belysning for 6kad trygghet.

Belysning

Belysningsfragan maste hanteras vidare i det fortsatta planarbetet med
avseende pa trygghetsaspekten men ocksa anldggande, drift, atkomst och
underhall. Det maste finnas plats utmed Rubingatan for belysningsstolpar,
vilka bor ligga pa allmédnplatsmark.

Befintlig belysning utmed gangbanan och i trappan behdver ocksé hanteras
vidare i processen, for att hitta alternativ som fungerar utifrén funktion och
trygghet, men ocksé drift och underhall. Trafikkontoret anser inte att
belysningen i trappan ar lamplig att flytta.

Hojdséttning

Exploatoren maste anpassa sina hojder till de som géller for Rubingatan och
hojdanpassningar maste ske inom den egna fastigheten. Exploatéren behover
ocksa hantera lutningar enligt géllande krav for anslutningar till allmén vég,
Trafikkontoret tillater inga ramper eller trappor pa allmén platsmark.

Miljo

Luftmiljon beddms klara gédllande gransvarden (miljokvalitetsnormer) for
luft.

Enligt bullerutredningen géar det att klara géllande bullerriktlinjer.

Kommentar:
Trafikforslag

Ett reviderat trafikforslag har tagits fram efter samrad av
Exploateringsforvaltningen (f.d. Trafikkontoret). Principerna i framtaget
trafikforslaget kvarstir, men mindre justeringar kan behdvas av lagen pé
farthinder och géngbana i férhallande till ny placering av byggnader.
Granskningsforslaget medger en storre flexibilitet i byggnaders placering dn
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vad samradsforslaget gjorde. Dessa justeringar kommer hanteras i slutlig
projektering av gatan.

Ndrhet till sparomrade

Fragan kring befintligt skyddsstaket hdanger samman med riskfragan om
planen innebdr att fler personer leds till ett omrade dir det tidigare har varit
ganska begrinsad vistelse. Vidare avstdmning har gjorts med
Stadsmiljoforvaltningens (f.d. Trafikkontoret) spérsékerhetsansvariga, som
fortydligat att ingen sérskild riskbedomning krdvs och att nuvarande staket
fungerar i sitt 1dge och funktion.

Riskanalys springning

Risker kopplat till sprangning hanteras enligt géllande regler och riktlinjer
under genomforandeskedet. En initial riskbedémning har utforts med
avseende pa sparsikerhet och exploatdren kommer att behdva vidta atgérder
under genomforandeskedet. Frdgan &r avstimd med Stadsmiljoforvaltningen
(fore detta Trafikkontoret), och exploatdren kommer att upplysas om sitt
ansvar dven i genomforandeavtalet.

Parkering

Exploatoren har tagit fram en parkering- och mobilitetsutredning i samband
med granskningsforslaget. Granskningsforslaget innebér att parkering 16ses i
garage under byggnader och med en gemensam parkering i planomradets
norra del.

Sedan samradet 2021 har den befintliga 10-minutersparkeringen pa allmén
plats forlangts till 30 minuter. Den bor inte tas bort. Den mojliggdr lastning
och lossning till bostéder utan att fordonet behdver passera den nya
gangbanan.

Den forandrade parkeringslosningen i granskningsforslaget innebér
parkeringsgarage genom en ramp som gér in i byggnaders bottenvaning,
kompletterat med en utomhusparkering, som delvis far vara 6verbyggd med
bjalklag, norr om byggnad A. Detta far en negativ effekt i form av fler
passager for motorfordon dver den nya gangbanan. I och med att huvuddelen
av parkeringarna samlas i relativt fa parkeringsanldaggningar och om antal
parkeringar vid entréer begrénsas kan den negativa padverkan minskas. Av
den anledningen kommer ytorna pa kvartersmark framfor byggnaderna
endast att medge parkering for rérelsehindrade i plankartan for att hindra att
fler passager dver gangbanan tillkommer.

Tillgdnglighet och belysning

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar synpunkter angaende upprustning av
befintlig trappa. Exploateringsforvaltningen hanterar genomforandet och
ansvarar for ldmpliga atgéarder kopplat till tillgénglighet och belysning.
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4. Miljo- och klimatnamnden
Miljoforvaltningens synpunkter

Luftmiljo:

Milj6forvaltningen anser att delar av stycket om ljudmiljé behover
formuleras om eftersom vissa termer anvinds felaktigt och texten saledes
kan bli missvisande.

Ljudmiljo:

Milj6forvaltningen onskar ett fortydligande om nér utredningen av
gnisslande ljud fran sparvagnar ska utforas.

Naturmiljo:

Miljoforvaltningen anser att en naturvérdesinventering bor goras for
planomradet.

Dagvatten:

Eftersom planomradet fordndrats anser miljoférvaltningen att tidigare
dagvattenutredning behdver uppdateras och en beddmning goras om
huruvida fordandringen paverkar helheten. Recipienten for dagvattnet fran
planomradet dr Askims fjord. Det bor framga i planbeskrivningen att
Havsomradena och dédrmed Askims fjord ér klassad som en mycket kénslig
recipient.

Mobilitet och parkering:

Vi anser att tillgdngligheten med cykel till och fran det nya planomradet
behover beskrivas tydligare i planbeskrivningen.

Miljémal:

Miljoforvaltningen anser att beskrivningen av miljomalen behdver géras om
utifrdn det nya milj6- och klimatprogrammet.

Kommentar:
Planbeskrivningen har uppdaterats rorande luftkvalitet i granskningen.

Bullerutredningen har uppdaterats med gnisselljud/sparskrik efter samradet
och finns redovisat i planbeskrivningen till granskningen av planen. I
huvudsak visar berdkningarna att det 4r laga bullernivéaer. Ekvivalentvirde
for fasader klaras géllande riktvérden i bullerférordningen for hela den
tillkommande bebyggelsen.

Hogst buller ar det fran den lokala trafiken langs Rubingatan och de
maxvérden, samt i mindre utstrdckning ekvivalentvirden, som anges for
uteplatser overskrids for vissa balkonger. Som ett komplement till
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balkongerna foreslas darfor att gemensamma uteplatser anordnas mellan
husen. Plankartan har kompletterats med planbestimmelsen m; att uteplats
som uppfyller trafikbullerférordningens krav ska anordnas till den nya
bebyggelsen.

I de bullerutbredningskartor som é&r bilagda bullerutredningen framgar det att
det dr sma fordndringar jaimfort nuvarande forhallanden. De befintliga
bostdderna langs Rubingatan ligger ocksa ldngre ifran gatan 4n de
tillkommande husen. Det &r darfor osannolikt att bullernivaerna skulle vara
hogre dn for tillkommande bostadder. I de fall maxnivéer pa befintliga
balkonger 6verskrids finns det befintliga uteplatser pa gardarna som
kompletterar de privata balkongerna.

En métning av buller fran sparvagnar har gjorts for att kontrollera
berdkningarna avseende gnissel och sparskrik. Métningarna dverensstimmer
vl med beréknade nivéer. P4 den norra parkeringsytan mojliggors
uppforande av bullerskydd. Detta dr endast for att pa lang sikt mojliggora
atgarder, om det i framtiden finns ett behov av det. Inte nagot som
utredningen visar ett behov av inom utredningens tidsspann.

En naturvérdesinventering med tillhorande fégelinventering har genomforts
inf6r granskningen. Se tidigare kommenterar gillande
naturvirdesinventeringen, fagelinventeringen och kompensations- och
forstarkningsatgirder under synpunkt nummer 2.

Dagvattenutredningen har uppdaterats efter samradet dock har planforslaget
justerats sedan uppdateringen gjordes. Kretslopp och vatten bedomer att
framtagen utredningen fortsatt ar relevant for planforslaget och dess
genomforande och dérfor inte behdver uppdateras igen. En bestimmelse om
fordréjning och rening har lagts in pé plankartan.

Planbeskrivningen har uppdaterats infér granskningen utifrdn det nya miljo-
och klimatprogrammet.

5. Kretslopp och vatten
Kretslopp och vatten vill sérskilt lyfta fram f6ljande information som &r
viktig att beakta i det fortsatta planarbetet:

e Kretslopp och vatten vill ur ett avfallsperspektiv vara involverade i
fortsatt arbete med trafikforslaget.

e Enutbyggnad av spillvattenledningen pa omkring 40 meter behover
goras for att kunna forse samtliga hus med spillvattenserviser.

e Utredning kring spillvattenkapacitet 4r under fortsatt utredning.

Kretslopp och vatten ser foljande behov av dndringar i
planhandlingarna:

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Samradsredogérelse 14 (61)



e [ planbeskrivningen under avfallsrubriken sa bor ordet moloker
bytas ut och erséttas av ordet underjordsbehéllare.

e Planbeskrivningen, avsnitt Vatten och aviopp, sista stycket s. 24:
Skriv om stycket till: ”Befintliga ledningar for vatten och avlopp
finns idag i Rubingatan. Enligt det foreslagna planforslaget krdvs en
utbyggnad pa ca. 40 meter for att forse fastigheten ldngst in pa
Rubingatan med en avloppsledning”.

e Planbeskrivningen, avsnitt Vatten och aviopp, forsta stycket s. 25:
Skriv om stycket till: "En VA-utredning har tagits fram av Kéllo,
2020-11-18. Utredningen visar pa att det finns tillricklig kapacitet
for dagvatten och vatten, men att viss osdkerhet rader kring kapacitet
for hantering av tillkommande spillvatten. Enligt Kretslopp och
vattens kontroll av vattentrycket i omradet, finns inte den
kapaciteten som Svenskt vatten publikation P83 rekommenderar. En
tryckstegring inom fastigheterna behover goras for att kunna
tillgodose ett erforderligt vattentryck. Detta far exploatoren bekosta.
Utformning av kéllarplan och tomt avgor behov av pumpning av
spillvatten och dagvatten. Kapaciteten for huvudledningen som tar
spillvatten fran Rubingatan &r begrinsad och risk for uppddmning
foreligger. Analyser pagér av Kretslopp och vatten for att sdkerstilla
atgirder nedstroms nedat Néstevigen.”

e Plankartan, under Upplysningar, lagg till foljande text: ”For att
anslutning med sjélvfall ska tillitas, ska ldgsta golvnivé vara minst
0,3 meter 6ver markniva i forbindelsepunkt med hénsyn till risk for
uppddamning i allmént dag- och spillvattensystem.”

Avfall:

Det ér positivt att det under avfallsrubriken i planbeskrivningen beskrivs hur
avfallshanteringen &r ténkt att ordnas. Det dr dven bra att det finns byggrétt
for komplementbyggnader, som ex miljéhus for husens avfallshantering.

Vi vill vara inkluderade i fortsatt arbete med trafikforslaget. Fragor som vore
bra att stimma av och diskutera innan granskning &r vigens bred, om
angOring av sopbilar ar tdnkt att ske direkt pa gatan eller om det planeras for
angoringsfickor samt att det behover sékerstillas att vigens lutning inte blir
for stor pa de platser vid de nya husen dér sopbilar ska angdra.

Nér exploatorerna ska vilja avfallsinsamlingssystem sa dr det bra om de
raknar fram vilka avfallsmangder som forvintas uppkomma da det ger ett
underlag till vilken typ av avfallsinsamlingssystem som é&r ldmpligt.

Vid placering av avfallshanteringen behover en trafikséker angoring for
sopbil/kranbil sdkerstéllas och arbetsmiljokraven uppfyllas.

Exploattrerna behover dven fundera pa hur grovavfallshanteringen ska 16sas.
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VA:
Planomradet &r forsorjt med allmént VA- ledningsnét och anslutning kan ske
1 Rubingatan.

Brandvatten:

Kapaciteten pa allmént ledningsnét for dricksvatten medger uttag av
brandvatten motsvarande omradestyp A2 (VAV publikation P 83).
Vattenledningen ar dubbelmatad och uppfyller planens krav pa brandvatten
pa 20 I/s.

Dagvattenhantering:

Detaljplanen ska folja de rekommendationer som tagits fram i dagvatten-
och skyfallsutredningen. Materialval for utvéndiga ytor ska véljas med
omsorg om miljon. Till exempel ska oskyddade ytor av koppar eller zink
undvikas for att minska risken for fororeningar i dagvattnet.

Skyfallshantering:

Rekommendationer och forslag pé atgdrder som framgér i dagvatten- och
skyfallsutredningen ska tas i hdnsyn vid framtida planarbete. Nagra
oversvamningsrisker finns inte i omradet.

Triadplantering:

Vid tradplantering géller som grundregel att ett skyddsavstand pa minst 4 m
mellan tradets rothals och ytterkant ledning ska hallas. Avsteg fran
grundregeln kan goéras endast i speciella fall och efter godkdnnande fran
Kretslopp och vatten. Krav pa skyddsétgirder kan komma att stéllas.

Forutsittningar for anslutning:

En dag- och dricksvattenledning finns idag i Rubingatan som striacker sig in
till vandplatsen langst in pd Rubingatan. Anslutningar till samtliga
huskroppar kan ske till dessa ledningar. En spillvattenledning finns i
Rubingatan men striacker sig endast fram till den mittersta fastigheten. Enligt
nuvarande planforslag pé fastighetsindelning krévs en utbyggnad om 40
meter fOr spillvattnet for att forse samtliga huskroppar med spillvatten.

Avloppsnitet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med
skilda ledningar for dag- och drdneringsvatten respektive spillvatten. For att
anslutning med sjélvfall ska tillétas ska fardigt golv vara minst 0,3 meter
over markniva i forbindelsepunkt, med hénsyn till risk fér uppdédmning i
allmant dag- och spillvattensystem. Kretslopp och vattens fordréjningskrav
for dagvatten ska uppfyllas innan anslutning till allmént ledningsnét. Krav
vad géller avskiljning av féroreningar i dagvattnet ska vara uppfylit.
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Om markarbeten planeras ndrmare dn 10 m fran VA-anldggning ska
Kretslopp och vatten f& mojlighet att granska arbetet enligt rutin ”Kretslopp
och vattens anvisningar for markarbeten” pa Goéteborg stads hemsida.

Vattentryck:

Léagsta normala vattentryck i férbindelsepunkt motsvarar nivan + 77 m
(RH2000).

Enligt VA- utredningen som har tagits fram av Kéllo, 2020-11-18, finns
tillrackligt med kapacitet i befintlig vattenledning for att forse samtliga
huskroppar med vatten.

Kommentar:

Planen har uppdaterats infor granskningen med nytt
trafikutformningsforslag. Uppdateringen av trafikutformningsforslaget ar
avstdmt med Kretslopp och vatten. Angdringsalternativ och vindmojligheter
for sopbilar har granskats och godkénts av Kretslopp och vatten.
Grovavfallshantering kan 16sas genom att en container placeras pa gatan
nagra ganger per ar, den 16sningen ar avstimd med Stadsmiljoforvaltningen.

Planbeskrivningen har reviderats vad géller avfallshantering. Byggaktoren
har informerats om framtida lagstiftning géllande fastighetsnira insamling
av forpackningar.

Planbeskrivningen har reviderats vad géller vatten och avlopp. Reglering av
dagvatten och skyfallshantering har hanterats i plankartan och stimts av med
Kretslopp och vatten. Kapacitet i befintligt ledningsnét har studerats av
Kretslopp och vatten och kapacitet finns.

Upplysningar skrivs numera i planbeskrivningen. Upplysning om légsta
fardigt golvniva har inforts.

Vattentryck

Vad giller synpunkt kring tillrackligt vattentryck sa kommer foreslagen
bebyggelse i granskningsforslaget bli lagre dn i samradsforslaget och
kommer inte att dverstiga en hojd pa +77 meter. Stadsbyggnadsforvaltningen
bedomer att tryckstegring inte ldngre ska vara nddvéndig och att Kretslopp
och vatten kan erbjuda tillrdckligt vattentryck.

Trddplantering

Inga tradplanteringar i gatumiljon planeras langs Rubingatan enligt
trafikforslaget. Dock ger planforslaget mojlighet till tradplantering och
information till genomf6rare om skyddsavstand vidarebefordras.
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6. Raddningstjansten Storgoteborg
Framkomlighet for rdddningsfordon:

Planomradet nas via Rubingatan. Véigens bredd och lutning bedéms medge
framkomlighet for tunga rdddningsfordon.

Brandvattenforsorjning:

Planomradet har tillgang till brandvattenférsorjning genom brandposter
langs med Rubingatan. Systemet &r utformat som konventionellt system med
hogst 150 m mellan brandposter i enlighet med raddningstjanstens
handlingsprogram. Brandposters kapacitet r ej kdnd for raiddningstjansten
men bor med avseende pa omradets nuvarande karaktir motsvara
omradestyp A.2 enligt VAV P8&3.

Riskhdnsyn:

RSG har inte identifierat nagra riskkallor i detaljplanens direkta narhet med
avseende pa transportled farligt gods eller tillstdndspliktig hantering av
brandfarliga eller explosiva varor.

Bedomning
Réaddningstjinsten Storgéteborg har inget att erinra samradet.

Kommentar:
Noteras

7. Kulturfoérvaltningen

Kulturférvaltningen har tidigare framfort synpunkter angaende det aktuella
omrédet i samband med samradet for Detaljplan for centrum och bostdder
vid Opaltorget (2009-11-19, dnr 0688/08). I yttrandet framforde
kulturforvaltningen att inga kdnda fornlamningar ldngre finns i det aktuella
omradet.

Planomradet ingér i padgdende Oversiktsplan - Fordjupad for Hogsbo-
Frélunda med Dag Hammarskéldsleden, (utstéllning varen 2021).
Planomradet pekas dir ut som ett kompletteringsomrade och Opaltorget lyfts
fram som en viktig nod. I samband med detta arbete togs ett
kulturmiljéunderlag fram av Goteborgs stadsmuseum (Kulturmiljounderlag
Hégsbo och Frolunda, Inom FOP Hogsbo-Frolunda med Dag
Hammarskéldsleden, 2020). Underlaget pekar inte sérskilt ut planomradet,
men anger ett antal principer angéende tillkommande bebyggelse i befintliga
omraden, bland annat att:

”...- Tillkommande bebyggelse i anslutning till senmoderna omraden skall
ha som utgdangspunkt att dessa dr uppbyggda som sinsemellan
vdlintegrerade enklaver ...
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- Tillkommande byggnader skall uppvisa ett fattbart sliktskap mellan
befintlig och tillkommande bebyggelse genom att fanga upp etablerade
formférhallanden i syfte att nd en god integration...”

Fornldmningar:

Flera fornlamningar i ndromradet undersoktes arkeologiskt och togs bort i
samband med bostadsutbyggnaden under 1960-talet. Bland dessa kan
nidmnas tva forhistoriska gravar i form av stenséttningar i sodra dnden av
Rubingatan samt ett grav- och boplatsomrade norr om Rubingatan,
omfattande en héllkista och boplatslimningar frén jérndldern. Ytterligare
boplatslamningar och stensittningar har funnits i nirheten. Inga
fornldmningar ar idag kénda inom planomradet, men de tidigare undersokta
lamningarna och topografin antyder att okdnda fornlamningar kan finnas hér.

Forvaltningens yttrande:

Kulturférvaltningens bedémning &r att detaljplaneforslaget inte paverkar
nagon utpekad kulturmiljé. Daremot kan okénda fornlamningar finnas inom
omrédet, varfor en arkeologisk utredning behdver genomforas. Samrédd med
Léansstyrelsen kravs darfor.

Forvaltningen kan i 6vrigt konstatera att forslaget ligger i linje med
framtagna planeringsunderlag, och har ur kulturmiljosynpunkt ingenting att
invinda mot att den aktuella platsen kompletteras med ny bebyggelse,
forutsatt att resultaten fran den arkeologiska utredningen beaktas. Ett tillskott
av nya bostéder som vénder sig med entréer mot Rubingatan bedéms éven
kunna bidra till att 6ka stadslivet utmed gatan.

Den befintliga struktur som praglar Tynnered bestar till stor del av storre
sammanhingande omradden med likartad bebyggelse. De tillkommande
punkthusen foreslas fa tre varierande utformningar, vilket innebér att den
sammanhallna pragel som finns i omradet idag bryts upp.
Kulturférvaltningen forordar, i linje med riktlinjer som tagits fram i
kulturmiljéunderlaget for FOP:en, att tillkommande byggnader fr en
samlad, likartad gestaltning.

Kommentar:
Léansstyrelsen har gjort bedomningen att ingen arkeologisk undersdkning
kravs for planomradet.

Stadsbyggnadsforvaltningen beddomer att med det reviderade planforslaget
uppnas viardebdrande egenskaper som bygger pé kulturmiljéunderlaget till
oversiktsplanen. Det innebar att planforslaget medger att en likartad
bebyggelse uppfors inom planomradet som foljer omradets
gestaltningsprinciper men moter samtidigt kommunfullmaktiges mal om
klassisk arkitektur. De nya bostdderna kommer formmassigt utgora ett
tillagg till stads- och landskapsrummet, men som inordnar sig i den
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omgivande bebyggelsen och landskapet. Utformningen av byggnaderna
beskrivs ndrmare i planbeskrivningen och utformningsbestdmmelser
kompletteras i plankartan.

8. Socialndamnden Sydvast
Forvaltningen tillstyrker forslag till detaljplan for bostider vid Rubingatan
med foljande synpunkter for att forbattra forslaget.

Sammanhallen stad:

Detaljplan dr en del i stadsutvecklingen av Opaltorget och ddrmed central 1
utvecklingen av omradet. Aven om den brdts ur som en etapp tva behdver
den ses som en helhet och att gestaltningen samspelar med etapp 1 och
uppfyller malbilden for Opaltorgets stadsutveckling - “ett livligt, tryggt och
tillgéngligt omrade”. I planprogrammet for S6dra Tynnered frén 2004
framgar att en visentlig utgangspunkt ar att skapa en sammanhallen stadsdel
dar det ar enkelt och tryggt att rora sig. En viktig del i detta var att skapa en
ny koppling mellan Rubingatan och Opaltorget. Dér syftet dven var att
mojliggora for sa mycket liv och rorelse som mojligt till torget. Denna nya
koppling finns inte med i forslaget och &r en stor brist for att mojliggora for
onskvird utveckling. Att rusta upp befintlig gangvig ar positivt men riskerar
att inte vara tillrackligt for att bidra till malbilden och for att lyfta
Opaltorgets utveckling. Det ér risk att Rubingatans nya bebyggelse forblir en
enklav som istéllet beféaster de fysiska barridrerna och inte far sin fulla
potential med nérheten till service och rekreation. Forvaltningen ser potential
i att (utdver upprustning av befintlig gangtrappa) ocksé skapa en koppling
mellan fastighetsgrianserna (exempelvis mellan hus D och E), och med en ny
overgéng Over sparvigen till Ametistgatan. En koppling belédgen i detta lage
har inte utretts och forvaltningen foresprakar att detaljplanen tar fram ett
sadant forslag till granskning. De topografiska forhallandena dr mer
gynnsamma dér och en kostnad for stopp i sparvagnstrafiken ser inte
forvaltningen som ett argument gentemot de mdojliga samhéllsekonomiska
vinsterna. Markanvisningen behover stdlla krav pd medfinansiering for en
koppling eftersom det gynnar bostadsbebyggelsen med nédrheten till torget
och Opalparken, samt finns utpekat i gillande planprogram. Atgérderna
foreslas finansieras genom investeringsmedel inom exploateringsbudgeten.

Gang och cykel:

Forvaltningen har i planarbetet lyft ett behov av att stirka gang- och
cykeltrafiken pad Rubingatan hela végen till Briljantgatan. Det kommer
skapas en géngvég framfor fastigheterna, men inte goras nagra forbattringar
langs resterande del av gatan. Att inte genomfora forbattringar for gang och
cykel foljer inte stadens riktlinjer kring 6nskvérd utveckling. Dar dessa
trafikslag ska framjas framfor bil. Forvaltningen forutsétter att planforslaget
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justeras, sa att en bredare gang- och cykelvdg ingar i plankartan hela vigen
till Briljantgatan. Markanvisningen behdver stélla krav pa att exploatdrerna
bidrar med de resurser som krévs tillsitts for att uppfylla stadens satta mal.

Bostiider och gestaltning:

En utgéngspunkt for byggnationen behdver vara att ga mot en gestaltning
som ger mer av en stadsmiljokédnsla och dédrmed en arkitektur som bryter
kénslan av lamellhus och miljonprogramomrade. Det nuvarande forslaget
kan utvecklas dnnu mer for att skapa en varierande gestaltning av
huskropparna. Plankartan bor stélla krav pa vinklade taknockar for alla
byggnader, men de kan vara i varierande grad. Punkthus med platta tak som
sedan fér en ventilationstrumma pa taket ar inte en 6nskvéard arkitektur for
Tynnered. Att det mdjliggors for balkonger i flera véaderstreck ér viktigt for
att kunna fa sd manga ”6gon pa gatan” som mojligt.

Det ar positivt att gardarna ska utformas for socialt umgénge sa att barn ska
kunna leka fritt. Eftersom det 4r relativt langt till befintliga lekplatser och det
oavsett kravs en direkt narhet med majligheter for lek och larande pa
innegérdar for de yngre barnen.

Forvaltningen ser att det behovs en blandning av hyresrétter och
bostadsritter. Mer én 50 procent av bostéderna i omradet har lagenheter som
ar mellan 60-100 kvadratmeter. Planbeskrivningen behdéver mer utforligt
beskriva forhéllandet gillande bade bostadsarea och dgandeforhéllanden och
vad som krévs for att méta omradets behov, for att skapa ett mer varierat
bostadsutbud.

Natur och miljo:

I och med byggnationen kommer ett stort skogsomrade att forsvinna. Ur
sociala aspekter bidrar skogen framst till en kénsla av ett gront omrade,
vilket har en stor betydelse i sig, men den anvinds idag inte av boende i
Ovrigt. For att i mojligaste man dnda behalla omradets karaktér av gronska
och natur, bor sa manga trad som mojligt behallas, alternativt kompensera
med nya trid/skog. Hér behover planforslaget ge en tydligare gestaltning av
var och hur trdd kan och ska behallas/kompenseras, och illustreras i
plankartan.

Trygghet och forvaltning:

Trygghet ar en av de generellt viktigare aspekterna for den stadsutveckling
som sker i omradet. Detta bland annat pa grund av att omradet ar klassat som
sarskilt utsatt av Polisen. Staden behdver ha hdgsta prioritet pa dessa
omraden for att bidra till en hallbar utveckling och jamlik stad. Belysning ar
en stor brist i omradet och kan ha en stor betydelse for den upplevda
tryggheten. Att belysningen ska ”ses 6ver” racker inte, utan det krdvs en mer
utforlig gestaltning i planforslaget hur belysningen ska anordnas utmed hela
Rubingatan, nya gangstrdk och inom fastigheterna. Det 4r dven viktigt att
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inga baksidor skapas runt byggnaderna. Att omradet mot sparvigen hanteras
pa ett sadant sétt att det upplevs tryggt. God upplevd trygghet kan
kombineras med bevarande av trad.

Socialférvaltningen vill skicka med att detaljplanen behdver sakerstélla att
fastighetsgrinser och bestimmelser fraimjar en god och effektiv férvaltning
av hela omradet. Att det inte skapas ytor som riskerar att inte tas om hand.
Aven fast det inte kan regleras inom en detaljplan behdver
planbeskrivningen beskriva vikten av en god ldngsiktig férvaltning av
fastigheterna. Att samverkan mellan privata och offentliga aktorer ar
viasentlig for omradets framtid, med en gemensam ambition om utveckling
sa att det blir trygga miljoer som kontinuerligt forvaltas.

Kommentar:
Sammanhdllen stad:

En ny koppling mellan den nya bebyggelsen och Opaltorget har studerats i
flera omgéngar och pa flera alternativa platserfor att tillskapa 6kad genhet i
stadsdelen, mellan Opaltorget och Rubingatans topografiska niva.

Projektgruppen for detaljplanen bedomer dock sammantaget att det inte &r
lampligt eller mojligt att uppfora en ny passage genom omradet. Eftersom
planomrédet grénsar till ett spdrvagnsspér ér det inte mojligt att ta sig ner
mot Opaltorget utmed stora delar av planomradet. Omradet har dessutom en
besvérlig terrédng med flera branta partier som innebér stora utmaningar att
konstruera en trappa. Bedomning har gjorts att trappan inte skulle vara
mojlig att placeras sa att den blir en sdrskilt mycket genare vig att ta &n den
befintliga trappan. Detta bedoms inte heller vara en samhéllsekonomiskt
l6nsam atgérd som stér i proportion till en verklig forbattring av stadsmiljon.

En passage skulle behova genomforas i annat plan, 6ver sparviagen. En sddan
forbindelse skulle vara problematiskt ur tillganglighets- och
trygghetssynpunkt. Fragan kommer ddrmed inte att studeras vidare i
planarbetet. En upprustning kommer i stéllet ske av den befintliga trappan.

Gang och cykel

Ett reviderat trafikforslag har tagits fram mellan samrad och granskning.
Nagon ny cykelbana planeras inte 1dngs med Rubingatan utan cykeltrafiken
kommer att ske i blandtrafik pa gatan. Skilet till detta &r att gatan &r for smal
for att rymma cykelbana.

Rubingatan har ingen genomfartstrafik, trafikméngden &r dérfor 1ag och det
kommer den fortsatt att vara 4ven om en liten trafikalstring kommer ske till
foljd av planforslaget. Hastigheterna pa gatan ér idag 14ga och i det nya
forslaget tillkommer hastighetssdkrande atgarder samtidigt som korbanan
smalnas av. Exploateringsforvaltningen, allmén plats trafik bedomer det
trafiksdkert for cyklister att 8ka i blandtrafik. Barn under étta ar far cykla pa
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gangbana nir cykelbana saknas. En ny cykeloverfart tillkommer vid
korsningen med Briljantgatan.

En ny gangbana kommer att uppforas pé den véstra sidan av Rubingatan mot
de nya husen. Vid den sédra delen av Rubingatan byggs en forhojd
gangpassage for att kunna passera fran den nya gangbanan till den befintliga
pa andra sidan gatan.

Staden ansvarar for planering och finansiering av atgérder pa allmén plats, ¢j
exploatorerna.

Bostdder och gestaltning

Granskningsforslaget medger byggritt for bostdder, forslaget innebér att fem
bostadshus kan uppforas med en placering som innebér att utblickar mellan
bevaras. Planomradet ligger i ett exponerat lage och
stadsbyggnadsforvaltningens bedomning ar darfor att ett mer sammanhallet
uttryck behovs for att skapa ett lugn i tillkommande bebyggelse.

De identifierade kulturhistoriska viardena och gestaltningsprinciper i omradet
har beaktats i planforslaget. Utformningen av byggnaderna beskrivs ndrmare
i planbeskrivningen och utformningsbestémmelser kompletteras i plankartan.
Se dven kommentar till synpunkt 7.

I detaljplanen kan inte krav stéllas pa dgandeforhallanden eller pa
bostadsarean.

Natur och miljé

I samband med byggnationen kommer sprangningsarbeten att utforas.
Intentionen 1 forslaget dr dock att minimera sprangningsarbeten samt att, i
den man det &r mojligt, bevara vegetationen. Utformningsbestimmelser
finns i plankartan som styr mot bevarande av vegetation.

Angéende naturmiljé och kompensationsatgarder se kommentar till synpunkt
2.

Trygghet och forvaltning

Belysning hanteras inte i detaljplanen men kommer att omhéndertas i
planens genomforande. Exploateringsforvaltningen och
stadsmiljoforvaltningen ansvarar for utbyggnad och férvaltning av allmén
plats. De omraden som inte foréndras i samband med planforslaget kommer
fortsatt vara kommunaldgd och skotas av stadsmilj6forvaltningen pa
liknande sétt som idag. Infor granskning har planomradet minskats.
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Stadsbyggnadsforvaltningen delar socialférvaltningen sydvésts angdende
vikten av trygghetsskapande atgirder och vidarebefordrar synpunkter till
berord aktor.

9. Funktionsstédsforvaltningen

Forvaltningen for funktionsstdd framfor att de inte involverats i det tidigare
planarbetet och detaljplanen innehaller inga nya bostédder med sarskild
service (BmSS). Forvaltningen framfor darfor fraimst allminna synpunkter
med avseende pé tillgdnglighet och trivsel for forvaltningens mélgrupp.

Sa manga som mojligt ska kunna rora sig i samhéllet pa lika villkor och den
byggda miljon ska kunna anvidndas bade av personer som har full rérlighet
och personer som anvénder till exempel rullstol, rollator eller képp.
Forvaltningen konstaterar att kopplingen fran Rubingatan till Opaltorget i
form av en lang trappa innebdr ett funktionshinder. Forvaltningen foreslar att
trappans utformning utreds vidare och att det fortsatta arbetet med
upprustning och utformning tar utgangspunkt i universell utformning.

Bedomning ur ekologisk dimension:

Genomforandet av detaljplanen innebér en forlust av ett mindre gronomrade
med flertalet stora trdd. I samradshandlingen framgar att gronomréadet i
dagsldget inte bidrar sarskilt till att stairka sammanhallning av grona strék,
och att omradet idag inte anvands i sarskilt stor utstrackning for rekreation.
Vixtlighet fyller dock flera viktiga funktioner i stadsmiljon, d& de absorberar
vatten, erbjuder skugga och bidrar till battre luftkvalitet. Att behalla och
omplantera trdden, och bibehélla gronytor i det nyplanerade bostadsomradet
bidrar till att skapa béde ekologiska och hélsoméssiga mervérden i
detaljplansomradet. Néra och tillgdngliga gronomraden &r sarskilt viktiga for
forvaltningens mélgrupp som inte alltid har mojlighet att ga eller ta sig langt
frén bostaden.

Sett till ett perspektiv pa medborgarens mojlighet till att leva ett liv med liten
miljo- och klimatpaverkan inkluderar detaljplanen flera viktiga aspekter,
exempelvis nérhet till kollektivtrafik, cykelparkeringar och miljoméssig
avfallshantering. Ndgot som inte ndmns ar eventuella mojligheter eller
forutséttningar for att producera exempelvis sol-el i anslutning till
nybyggnationen.

Bedomning ur social dimension:

Intentionerna i detaljplanen syftar till att skapa en tryggare, titare och mer
varierad stadsdel i ett omréde som &r prioriterat for att skapa en mer jamlik
stad och for att motverka segregation. Stadsbyggnadskontoret gor
bedomningen att planforslaget kommer att ge en ny identitet 4t omradet och
leda till forbéttrad trygghet, tillgédnglighet och attraktivitet. Fler varierade
bostider bidrar till en mer varierad bostadsmiljo, nyinflyttningar till
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stadsdelen kan bidra till att frimja integrationen i stadsdelen. Detaljplanens
genomforande kommer att forenkla vardagslivet for stadsdelens invanare
genom att bostdder skapas néra service, skolor och vl utbyggd
kollektivtrafik. Forvaltningen ser det som en sjdlvklarhet att
tillgénglighetsanpassa utemiljoer, bebyggelse och gangstrék sé att alla
oavsett funktionsnedsattning kan delta pa lika villkor och gynnas av
utvecklingen. Detta patalas ocksa i Goteborgs Stads program for full
delaktighet som riktar sig till samtliga forvaltningar och bolag.

En komplettering av nya bostdder med gemensamma gardar i Rubingatans
nivd bedéms kunna oka tryggheten i omradet och skapa en mer levande
gatumiljo. I ndromrédet saknas det i dag tillgéng till lekplatser, ddrav finns
det behov av att skapa stimulerande miljoer for de minsta barnen pa de tre
nya gemensamma gardarna.

Tillganglighetsperspektiv:

Terrdangen i planomradet ar kuperad och olika alternativ har studerats for att
stirka kopplingen mot Opaltorget. En upprustning av den befintliga trappan
s0der om Rubingatan samt gangvédgen ner mot Opaltorget ses som
nddviandiga for att oka tillgédngligheten och tryggheten. Nyttan och
kostnaden med att uppfora en ny trappa har stéllts emot att rusta upp den
befintliga. Beslut har tagits i planarbetet att den befintliga trappan ska rustas
upp for att tillgdngliggora for att fler personer ska kunna nyttja den. Beslut
har ocksa tagits att straket ner till Opaltorget ska starkas med exempelvis
forbattrad belysning och bénkar. Den befintliga trappan och gangvégen
ligger 1 dag utanfor planomradet. En upprustning av trappan och géngstraket
blir en dock en nddvindig konsekvens till f6ljd av den tillkommande
bebyggelsen i detaljplanen.

Stadsutveckling innebér att olika intressen ibland behover stillas emot
varandra. Forvaltningen konstaterar att planforslaget & ena sidan innebér ett
positivt tillskott av 220 nya ldgenheter pé en strategisk plats for staden att
fortitas. A andra sidan, frimst pa grund av landskapets naturgivna
forutsattningar och kuperade terrdng, saknas en tillgingligsanpassad
koppling ner till Opaltorget, dér handel, service och knutpunkt for bade
sparvagn och buss finns. Att tillskottet av nya bostdder bidrar till att stdrka
underlaget for pagéende utveckling vid Opaltorget och att skapa ett attraktivt
boende med nirhet till service, kollektivtrafik, rekreation lyfts fram som
detaljplanens syften.

For att dessa syften ska kunna omfatta och inkludera alla invanare vill
forvaltningen betona att staden har som uttalad malséttning att personer med
funktionsnedsdttning kan forflytta sig i och anvinda alla stadens inne- och
utemiljoer pa lika villkor som andra (Goteborgs Stads program for full
delaktighet for personer med funktionsnedséttning 2021-2026).
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Sa manga som mojligt ska kunna delta i samhéllet pa lika villkor och den
byggda miljon ska kunna anvidndas bade av personer som har full rérlighet
och personer som anvénder till exempel rullstol, rollator eller képp.
Forvaltningen konstaterar att kopplingen fran Rubingatan till Opaltorget i
form av en l&ng trappa innebir ett hinder for funktionshindrade. Aven for de
som tar sig fram med barnvagn och cykel kommer trappan att vara ett
hinder.

Forvaltningen foreslér att trappans upprustning och utformning utreds vidare
och vilkomnar att det fortsatta arbetet tar utgdngspunkt i strategin att stadens
verksamheter ska tilldmpa och stdlla krav pa universell utformning vid,

stadsplanering samt ny- och ombyggnationer av stadens inne- och utemiljoer
(Ibidem).

Kommentar:

Stadsbyggnadsforvaltningen ihop med Exploateringsforvaltningen har gjort
bedomningen att rusta upp den befintliga trappan. Trappan kommer att rustas
upp for att mota géllande tillgédnglighetskrav och trygghetsaspekter.
Angaende upprustning av trappa, se kommentar till synpunkt 2 och 3.

I samband med genomforande av den storre detaljplanen for Opaltorget och
parken har en ny tillgédnglig gangbana byggts frin Rubingatan som ansluter
till héllplats Smaragdgatan. Dér klaras lutningskraven med hjélp av
serpentinformade ramper for att underlatta exempelvis for nagon som vill ta
sig till Rubingatan med rullstol. De géngbanor som foreslas i detta
planarbete ansluter till den.

Angdaende naturmiljo och kompensationsétgérder se kommentar till synpunkt
2.

Infor granskning har planforslaget arbetats om med utgangspunkt att
mojliggora att mer av befintlig topografi och vegetation ska kunna bevaras.
En konsekvens av det ar att en mindre yta &n i samradsforslaget kommer att
vara tillgdnglig, pa grund av hojdskillnader. Det &r dock ett krav enligt plan-
och bygglagen att tillgdngliga friytor i form av platser for vila och lek ska
finnas och sdkerstills i bygglov. Synpunkt gillande lekytor, se kommentar
till synpunkt 2.

Ovriga synpunkter kopplat till sociala och barnkonsekvenser redovisas i
planbeskrivningen.

10. Forskolenamnden
Forskolendmnden avstér fran att yttra sig i granskningen av detaljplan for
bostdder vid Rubingatan
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Kommentar:
Synpunkten noteras.

11. Grundskoleforvaltningen

Grundskoleforvaltningen har inga direkta synpunkter pa foreliggande forslag
till detaljplan. Det &r dock av yttersta vikt att det som ségs pé sidan 14
avseende pagaende detaljplan for Vittnedalsskolan ”En detaljplan pagér
dven for att utveckla den befintliga Vattnedalsskolan med fler avdelningar”
far forvintad framdrift for att tillrickligt antal platser for grundskoleelever i
omradet — bland annat avseende Rubingatans nya bostidder — ska kunna
tillgodoses.

Kommentar:
Synpunkten noteras. Detaljplanen for Vittnedalsskolan (Skola vid
Smaragdgatan) ar antagen och vann laga kraft 2022-07-21.

12. Goéteborg Energi AB
Goteborg Energi Nit AB (GENAB)

Goteborg Energi Nédt AB dger ndgra anldggningar inom omréadet for
detaljplanen.

Detaljplanen kommer att innebéra att en ny transformatorstation med ett nytt
ledningsnit maste byggas till. I plankartan finns ett E-omrade reserverat for
den nya transformatorstationen.

Det ér viktigt att samordna byggnationen av transformatorstationen och
elnitet med Ovrig utbyggnad inom omradet for detaljplanen.

Forutséttningen for laget for transformatorstationen ar att markomradet &r
permanent lattatkomligt for en stor lastbil med kran, som kan ha utrustning
for att méta fram fel pa elektriska anldggningar eller fran vilken man ska
lyfta ut och in tung elektrisk utrustning. Markomradet méste ocksé vara fritt
fran vatten- och avloppsledningar etc. Stationen ska inte kunna
Oversviammas vid ett betydande skyfall.

Verksamheter runt nitstationen i en radie av ca 5m (géller ocksa vaningen
ovan) kommer att begriansas av forhojt magnetfilt vilket skall framga av
detaljplanen och plankartan. Det blir forhéjda magnetfilt varden dven efter
magnetfaltsreducerande atgirder som laga transformatoranslutningar och
inplatning av viggar och tak utfores (golvet skall ej inplatas).

For befintliga och nya elanlédggningar inom kvartersmark skall ledningsrétt
upplatas.

Goteborg Energi Fjdrrvirme och Fjdrrkyla samt Signalkablar
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Fjarrkyla finns inte i omradet.

Fjarrvarme finns i norra delen av planomradet, det E omrade som placerat ut
for transformatorstationen fér inte placeras pa ett sddant sétt att vi inte kan
bygga ut befintlig kammare for att kunna ansluta ny bebyggelse. Vi har dven
tva ventilationsror som behover beaktas vid kammaren.

Goteborg Energi Gasndt AB (GEGAB)
GEGAB har tagit del av ovanstéende drende.
Gas finns inte i omradet.

Goteborg Energi GothNet AB

Vi har tagit del av ovanstaende drende och é&r intresserade av att delta i
kommande projektering for att tillgodose behovet av fibertjanster inom
planen.

Kommentar:

Synpunkterna noteras. Skyddsavstand till nétstation fran bostider finns
inlagda i planforslaget. Ventilationsréren och fjarrvirmeledningarna ligger
cirka 2,5 meter utanfor planforslaget.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

13. Lansstyrelsen
Léansstyrelsen lamnar foljande bedémning enligt 5 kap 14 § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900).

Planomradet &r pa en brant bergssldnt med blandade markforhallanden samt
spartrafik inom nérliggande omgivningen. Dessa forutsattningar kraver att
fortsatt planarbete méste redovisa pé ett tillfredsstédllande sétt att marken ér
lamplig for det som foreslas byggas utifran foljande aspekter:

e Storningar fran trafikbuller for de boende

e Markens beskaffenhet for det aktuella planomradet

e Dagvattenshantering inte paverkar negativt pa miljokvalitetsnormer
for vatten i den utpekade recipienten

e Hantering av risker fran éversvdmningspéverkan pa planomradet

Synpunkter pa sddant som kan aktualisera provning:

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 §
PBL och nu kénda férhallanden att fragor som berdr hdlsa / sdkerhet eller till
risken for olyckor, Gversvamning eller erosion/riksintresse/
miljokvalitetsnormer méste 10sas pa ett tillfredsstéllande sitt i enlighet med
vad som anges nedan for att ett antagande inte skall provas av Lansstyrelsen.
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Motiv for bedomningen:

Planhandlingarna i nuvarande utformning saknar en tydlig redovisning av
alla forutséttningar som redogodr markens lamplighet for att bebygga i
enlighet med planforslaget. Dessa faktorer berdr Lansstyrelsens
provningsgrunder i enlighet med plan och bygglagen (PBL).

Provningsgrunder redovisar Léansstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas
for att det antagna planforslaget inte ska riskera dverprovning. R&d och
synpunkter handlar om anvisningar for att planforslaget ska uppfylla
lagstiftningens krav.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Enligt 11 kap. 10 § ska Lénsstyrelsen 6verprova kommunens
antagendebeslut av en plan eller omradesbestimmelser om dessa kan antas
strida mot nagon av de fem prévningsgrunderna.

Halsa och sikerhet
Buller:

Genomford trafikbullerutredning visar att bullernivéerna understiger
Trafikbullerférordningens riktvarde for ekvivalent ljudniva vid fasad. Det
beskrivs ocksa att det finns mojlighet att klara riktvérdet vid uteplatser om
gemensam uteplats anordnas som klarar riktvardet. Lansstyrelsen anser att
detta ska regleras med en planbestimmelse pa plankartan som sékerstéller att
Trafikbullerforordningens riktvarden uppfylls.

Risker - Oversviimning:

I planforslaget gors en beddmning att planomrédet inte drabbas av
oversvamningar vid skyfall sdvida hojdsattningen sker pa ett sadant sétt att
inga instdingda omraden skapas. Lénsstyrelsens tolkar detta som att
hojdsattningen dr en forutsattning for att bebyggelsens lokalisering ska bli
lamplig ur 6versvamningsperspektiv. Darmed ska det framgé hur denna
forutsittning sékerstills i detaljplanen.

Geotekniska forutsiittningar:

Det underlag som planforslaget anvénder vid beddmning av markens
beskaffenhet dr utfort for ett storre omrade och i vissa fall ber6rs inte det
aktuella planomradet. For att Lansstyrelsen ska kunna ta stéllning till att
marken dr fullstindigt lampad for att bebygga i enlighet med planforslaget,
maste underlaget uppdateras och tydligt redovisa vilka forutsittningar som
utgdrfor att mojliggora planens genomforande. Se ockséa synpunkter fran
Statens geotekniska institutet i yttrande med ref. 5.2-2108-0681 daterad 20
september 2021.

MKN Vatten:
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Den framtagna dagvatten- och skyfallsutredningen (Kretslopp och Vatten,
2018-08-30) redovisar berdkningar av fororeningsméngder i utgdende
dagvatten och det framgar fran tabell 5 att féororeningsméangderna fran
planomradet kommer att 6ka for ett flertal &mnen dven efter rening.
Recipienten for dagvattnet dr vattenforekomsten Askims fjord som har
faststédllda miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten. Detta foranleder att
granskningshandlingar ska innehalla ett forslag pa dagvattenatgérder som
redovisar att fororeningsméingderna i dagvattnet frén planomradet inte okar
jamfort med nuldget och inte kommer att paverka MKN negativt.

Dagvattenhantering:

Det framgér i utredningen att en del av dagvattnet kommer att ledas via
Vilendammarna innan det sldpps ut till recipienten. D& méste det framgé om
dammarna har kapacitet att ta emot aktuellt dagvatten samt vilken
reningseffekt finns det hos dammarna.

Vidare framgér det att dagvatten som avrinner fran planerad bebyggelse och
gardar kommer att tas om hand av regnbaddar och makadammagasin.
Lénsstyrelsen undrar hur dagvattnet frdn omrédet som utgdrs av prickmark
ska tas hand om? Om detta omréde anses vara naturmark/ genomslapplig
mark behdver det da framgé och/ eller regleras i plankartan.

Léansstyrelsen vill papeka att slutsatser i dagvattenutredningen ska
sakerstillas i plankartan, det vill sdga att mark avsedd for dagvattenhantering
ska reserveras och forses med bestimmelse pa plankartan. Detta for att inte
riskera en oacceptabel paverkan pé recipienten som dagvatten anses. avledas
till.

Réad enligt PBL. och MB

Enligt 5 kap 14 § PBL ar en av Lansstyrelsens uppgifter under samradet att
sdrskilt ge rad om tillaimpningen av 2 kapitlet PBL och bestimmelserna i
lagen i 6vrigt om det behdvs fran allmén synpunkt. (standard, efter 1 januari
2015)

Léansstyrelsen lyfter foljande fragor och anser att planforslaget bor hantera
dessa for att kunna mojliggdra ett bostadsomréde som kan utgdra en god
bebyggdmiljo.

Vibrationer:

Planomradet ar beldgen i anslutning till sparviagsomrade. Planforslaget bor
kompletteras med en utredning for att kunna redovisa att vibrationsnivéerna
klaras for de bostdderna som kommer att byggas.

Elektromagnetiska falt:
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Det framgér fran plankartan att inom kvartersmark foreslas att anldgga en ny
transformatorstation med ca 30 meters avstand till ndrmaste bostéder.
Planforslaget behover kompletteras med en beskrivning av eventuell
paverkan pa boendemiljo.

Avlopp:

Planforslaget innebér att ca 220 nya bostéder tillkommer inom omradet.
Lénsstyrelsen vill uppméarksamma att kapaciteten i Ryaverkets
avloppsreningsverk dr begransad. Staden behover ta stéllning till det och hur
ytterligare pakoppling pa det kommunala nétet klaras inom tillstandet.

Allminna intressen

Naturmiljo:

Planforslaget innebar att en orord naturmark tas i ansprak och Lénsstyrelsen
noterar att ndgon naturinventering inte har gjorts. Det framgéar fran bilder i
planbeskrivningen att omradet var trddbevéxt, med vad som forefaller varit
vuxna trad, redan nér intilliggande omraden exploaterades pa 1960-talet.
Foretradare for Lansstyrelsen har besokt omradet och kunnat konstatera att
det aktuella omradet utgdrs till stor del av dldre tallar men dven med inslag
av ek, bjork, gran, 16nn, en, bjérk och asp. Framforallt i den norra delen av
planomrédet dominerar aspen. Skogen anses vara relativt opéverkad da den i
dagsliget ligger i en otillgéinglig slédnt. Nagon skotsel av skogen sker
troligtvis inte och déd ved lamnas darfor till stor del ordrd. Manga staende
och liggande lagor patraffades vid besoket och de insektangripna stammarna
visade ocksa spar av upphackade hal gjorda av fodosokande faglar.

Léansstyrelsen upplyser att det finns ett tidigare drende gdllande avverkning
av trdd inom revir fér mindre hackspett i ndromradet. I det drendet gjordes
en utredning av artskyddet kring Vilens naturreservat och kunde konstatera
att omradet utgjorde ett revir fér mindre hackspett. Da noterades ocksa att
tillgangen pé 16vskog for fodosok ar pé griansen av vad som krévs for att ett
revir ska kunna upprétthallas (det vill siga 40 hektar 16vskog per 200 hektar
revir). D& framgick det att aktuella skogsomradet lings med Rubingatan, ca
2 hektar som motsvarar ca 5 % av parets fodosoksmiljo ingér i det
revirhallande parets fodosoksomrade. En sadan forlust skulle kunna ha en
avgorande betydelse for parets forutsittningar att kunna reproducera sig.

Vi vill uppmérksamma att ovanndmnda drende har nyligen avgjorts i Hogsta
domstolen i dom 2021-07-12 i méal nr M 3276-20. Dar f6rbjod domstolen
den anmailda verksamheten d& den riskerade att pdverka den kontinuerligt
ekologiska funktionen (KEF) for det mindre hackspettreviret. Det vill siga,
troligtvis samma revir som man nu avser exploatera.

Infor fortsatt planarbete dr det lampligt att Goteborgs stad genomfor en
naturinventering samt en riktad hickfagelinventering under véaren 2022.
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Syftet ar att utreda om det aktuella omradet ingér i reviret for mindre
hackspett samt vilken paverkan en forlust av omradet skulle fa for revirets
kontinuerliga ekologiska funktion.

Léansstyrelsen onskar att f6ljande fragor ingar som underlag i upphandlingen
av natur- och hickfagelinventeringen:

e Om skyddade arter forekommer inom omraden som omfattas av
ansokta atgirder och anvinder omradet for fortplantning (t.ex.
hickning inklusive fodosoksrevir, yngelplatser), Gvervintring eller
for vila (t.ex. rastplatser, dagvisten) samt, om sa ar fallet, hur
otillaten storning eller skada kan undvikas.

e Hur forutséttningarna &r for de skyddade arter som genom ansokta
atgérder forlorar omraden for fortplantning, vila och 6vervintring
att tillgodose sina behov genom motsvarande omraden i
ndromradet.

Trafikalstring:

Den foreslagna bebyggelsen innebér en del trafikalstring fran omradet.
Planforslaget behdver det goras en bedomning hur den tillkommande trafik i
omradet kan ha paverkan pa narmaste trafikplats, Tynneredmotet som leder
vidare till vig E6.20 Visterleden. (Se dven yttrande fran Trafikverket: TRV
2021/105409 dt. 17 september 2021 som bifogas i sin helhet)

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Vattenverksamhet — grundvatten:

Detaljplanen foreslar underjordiska parkeringsgarage under innergéardarna.
Detta kan leda till att bortledning eller infiltration av grundvatten under
anlaggningsskedet och/eller driftskedet blir aktuellt.

Léansstyrelsen upplyser om att atgarder som kan innebéra bortledning eller
infiltration av grundvatten innebér en vattenverksamhet som regleras i 11
kap miljobalken. Sddana étgérder é&r tillstandspliktiga om det inte &r
uppenbart att allménna och/ eller enskilda intressen skadas genom
vattenverksamhetens inverkan pé vattenforhallandena. I det fall atgérden
bedoms vara tillstandspliktig ska samrad utforas i tidigt skede med
Léansstyrelsen. Det dr verksamhetsutdvarens ansvar att géra denna
beddmning.

Lénsstyrelsen anser att informationen om vattenverksamhet och
tillstandsplikt kopplat till atgarder 1 grundvatten ska framga 1
planbeskrivningen.

Behovsbedomning
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Kommunen bedomer att forslaget inte innebér betydande paverkan pa
miljon. Léansstyrelsen delar kommunens &sikt, sdledes behdver inte en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Léansstyrelsens samradsyttrande har bilagts.

Kommentar:
Buller

Plankartan har kompletterats med planbestimmelsen m; rorande
bullerskyddad gemensam uteplats.

Dagvatten, rening och kapacitet

Framtagen dagvattenutredningen visar att omradet inte drabbas av
oversvamningar vid skyfall sdvida hojdsattningen sker pa ett sadant sétt att
inga instingda omraden skapas. Planforslaget har omarbetats sedan samréadet
och byggritterna har i granskningsforslaget en friare utformning &n i
samradsforslaget vilket innebér att inga instdngda omraden skapas.
Byggritten ger en viss flexibilitet i placering av byggnader bland annat for
att kunna ta hansyn till befintlig topografi och mojliggora genomsikt mellan
husen. Darmed bedoms reglering av hojdséttning pé plankartan inte behovas.
Forvaltningen bedomer att det inte dr nodvandigt med hoéjdséttning da
forutséttningarna for skyfallsvatten att rinna undan ar mycket god utifrén
reviderat forslag. Noggrannare hojdsattning av planomrédet kommer att
utredas i projekteringen. Planbeskrivningen har fortydligats i denna fraga.

Dagvattenutredningen har uppdaterats och fortydliganden har gjorts géllande
trolig paverkan pa MKN for vatten.

I fororeningsberdkningen har hédnsyn inte tagits till reningseftekten hos
befintliga dammar (Vdlendammarna), och de totala utsldppsméngderna kan
dérfor forvéantas vara mindre &n vad som redovisas. Planomradet utgdr dven
en mycket liten del av det totala avrinningsomradet sa 4ven om det &r korrekt
att koncentrationerna av vissa dmnen overskrids sd dr méangden
tillkommande fororeningar 6ver stadens riktvdrden mycket liten. Viktigt att
notera ar att kvicksilver inte 6kar och att icke-forsamringskravet darmed inte
overskrids.

Prickmarken mellan husen kommer att utgdras av gardsmiljoer med en
blandning av mjuka och harda ytor. Bestimmelser finns for att sdkerstélla
bade rening och fordrdjning fran hardgjorda ytor samt att det ska finnas
vegetation. For ett omréde centralt i planomradet och mot befintligt staket
avses befintlig vegetation och topografi bevaras. Detta tydliggors med
bestdmmelser.

Avstdmning har skett med Kretslopp och vatten som meddelar att Gryaabs
samlade bedomning dr att det finns kapacitet vid Ryaverket for att ta emot
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nya anslutningar fran d4garkommunerna. Fortydligande gors i
planbeskrivningen.

Geoteknik

Se kommentar till nr 15. SGL.

Vibration

Utredning for vibration och stomljud har tagits fram infor granskning.
Resultatet visar att risken for komfortstorande vibrationer ar liten.
Transformatorstation/elektromagnetiska fdlt

Den planerade transformatorstationen har ett avstand till ndrmaste bostad
med 31 meter och innebar inte en paverkan pa boendemiljon avseende
elektromagnetisk stralning. Planbeskrivningen har fortydligats i denna fraga.

Naturmiljo

En naturvérdesinventering med tillhorande fégelinventering har genomforts
for planomréadet. Se Naturvardesinventering samt fordjupad artinventering
av faglar i ett omrade vid Rubingatan, Goteborgs Stad (2023).

Resultatet fran naturvirdesinventering samt fordjupad artinventering av
faglar finns redovisat i planbeskrivningen. Utredningarna visade att delar av
planomrédet var ldmplig och delvis lamplig biotop for mindre hackspett. Det
finns dock inte négra konstaterade hdcknings- eller viloplatser inom
planomradet. Goteborgs Stad har tagit fram en &tgdrds- och skotselplan for
mindre hackspett infor granskningen av planen. Atgirderna kommer att
utforas staden 1 samband med genomforandet av detaljplanen.

Se d4ven kommenterar gillande naturvardesinventeringen,
fagelinventeringen, paverkan pa mindre hackspett och
kompensationsatgérder till synpunkt nummer 2.

Trafik

I augusti respektive september 2025 godkédndes program for Frolunda
respektive program for Tynnered. Detta planomrade beskrivs som en
forutséttning 1 det nya programmet for Tynnered, tillsammans med den i stor
del genomforda utvecklingen av Opaltorget. Genomforda trafikanalyser
inom Program for Frolunda och Program for Tynnered visar att trafikens
framkomlighet pa Visterleden kan hanteras om foreslagna trafikatgérder i
programmen samt kapacitetshdjande dtgarder i kollektivtrafiken genomfors.

Detaljplanen bedéms ligga i linje med stadens oversiktsplan och program for
Tynnered. Det omarbetade planforslaget foreslas innehélla cirka 190
lagenheter. En mobilitet- och parkeringsutredning har tagits fram i samband
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med planen. Mobilitetsavtal ska tecknas mellan byggaktdr och Goteborgs
Stad. Byggaktoren forpliktigas att genomfora mobilitetslosningar for att
minimera anvdndandet av bil for transporter.

Hydrogeologi

Ett hydrogeologiskt utlatande har uppréttats. Planbeskrivningen har
kompletterats utifran det.

I granskningsforslaget har utgdngspunkten varit att minimera sprangning
vilket kan innebéra att risken for paverkan pa grundvatten ddrmed minskat.
Ocksa for den storre foreslagna spriangningen i samradsforslaget var
bedomningen att padverkan inte kan uteslutas, men samtidigt att denna
bedoms kunna hanteras.

14. Lantmateriet
Parkering/cykelparkering:

Nér behovet av parkeringsplatser beskrivs sa sdgs att behovet per fastighet ar
44 bilplatser inklusive besoksparkeringar. Men fastigheterna &r énnu inte
bildade. Det bor fortydligas att 44 bilplatser géller for hus A-B tillsammans
osv eller per tilltdnkt fastighet eller for tva bostadshus tillsammans.

Servitut:

”Servitut for skdtsel av befintligt staket mot sparvégen ska bildas till forméan
for kommunen.” Eftersom det inte finns négra
fastighetsindelningsbestimmelser sa borde ordet ”ska” bytas ut till ”kan”.
Om det &r av stor vikt att servitutet bildas bor det 6vervdgas om
fastighetsindelningsbestammelser for inrdttande av servitut borde finnas.

Ledningsritt:

”Vid omlédggning av ledningar till foljd av exploateringen ska eventuell
ledningsratt omprovas att gélla ledningens nya lage. De delar av befintliga
allménna ledningsomréden som hamnar pé kvartersmark till foljd av den nya
detaljplanen ska sékerstdllas med ledningsritt, till forman for respektive
ledningségare”.

Det framgér inte ur planbeskrivningen att det finns négra befintliga ledningar
inom kvartersmarken eller vilka tillkommande ledningar som skulle kunna
behova rymmas inom kvartersmark. Det finns heller inget u-omrade 1
plankartan vilket gor att ledningsrétt dérfor inte sékerstillas da det saknas
stod 1 planen.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi:

”Park- och Naturndmnden fér kostnader for driften av anldggningar i
anslutning till detaljplaneomradet inom allménplats med d&ndamal park
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(stadsplan, 1480K-I1-3105) i form av rdnta och avskrivningar och for skotsel
och underhéll.”

Om det 4r upprustning av trappan som asyftas sé finns ju den samt dess
kostnader redan och ar vl egentligen ingen konsekvens av planen?

Kommentar:
Planbeskrivningen har fortydligats rérande parkering.

I plankartan har omrédet p& bada sidor om staketet reglerats med
bestimmelser som avser att skydd ska finnas. P& ytan pé kvartersmark kan
servitut bildas.

Planbeskrivningen har for fortydligats med att det inte finns nagra befintliga
ledningar inom kvartersmark.

15. Statens geotekniska institut (SGl)

SGI:s yttrande avser geotekniska sdkerhetsfragor sdsom ras, skred, erosion
och geotekniska fragestillningar kopplade till versvdmning.
Grundlaggnings- och miljotekniska fragor, sdsom hantering av radon, ingar
saledes inte.

Underlag:
1. Plankarta, 2021-06-22
2. Planbeskrivning, samrddshandling, juni 2021
3. Grundkarta Rubingatan, 2021-06-22
4. PM Bergteknik, Petro Team, 2012-07-06
5. PM Bergteknik, Bergab, 2020-08-31
6. PM Geoteknik, Af, 2012-08-30
7. MUR Geoteknik & Miljd, Af, 2012-07-06

Underlag 4), 6) och 7) har utforts for ett stérre omrade dn planomradet. I 4)
ar det svart att veta omfattningen av omradet som studerats och hur aktuellt
planomréde befinner sig i detta. 6) och 7) berdr i princip inte aktuellt
planomrade vare sig i undersokningar eller i diskussion (bortsett fran
resonemang hémtat i 4)). For ldsaren kan det underlétta att skapa sig en bild
av de geotekniska och bergtekniska forutsittningarna med ett sammanhallet
underlag som endast behandlar planomrédet.

SGI noterar att det i 4) och 5) konstaterad att befintlig bergstabilitet dr
tillfredstillande, samt att en rekommendation ges om att en bergtekniskt
sakkunnig bor kontrollera bergsslénters stabilitet fore och efter bergschakt.
SGI delar den beddmningen samt anser att 4ven behovet av eventuella
forstarkningsatgérder bor bedomas vid besiktningarna. Daremot stéller vi oss
osdkra till om behovet av kontroll ar tillrackligt sdkerstillt i planen utan att
vara infort pa plankartan.
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Vi vill dven lyfta frdgan om hur den langsiktiga stabiliteten sdkerstélls for
eventuella kvarstdende konstruerade och naturliga bergsslénter.

Kommentar:

De utredningar som inte berdr planomradet har tagits bort som underlag.
Kompletteringar har gjorts avseende bergteknik. Texten i planbeskrivningen
har kompletterats infér granskningen av planen.

Skyddsbestimmelser har inforts pé plankartan vid befintlig bergsskidrning
som mojliggor stabilitetsatgiarder. Besiktningar ska goras innan och efter
sprangning, skyddsatgérder under springning, samt i forekommande fall
atgarder efter hanteras som en del i tekniskt samrad kopplat till
bygglovsprocessen samt med kontrollplaner i genomforandet.

16. Trafikverket

Cirka 900 meter nordost om planomrédet (fagelvigen) gar vig E6.20
Visterleden for vilken Trafikverket ar vighallare. Narmsta trafikplats &r
Tynneredsmotet. Véigen ér utpekad som riksintresse for kommunikationer
enligt Miljobalken kap 3 § 8. Trafikverket noterar att ingen bedomning av
paverkan pé Visterleden har gjorts.

Enligt Parkerings- och mobilitetsutredningen tillhdrande planen har inga
mobilitetsdtgérder for att mojliggora ett sankt parkeringstal gjorts.
Parkeringstalet ar satt till hogsta mdjliga for omradet dér planen befinner sig.
Trafikverket anser att detta dr oroande. Med tanke pa kommunens
intentioner i AVS Sodra Mellanstaden (TK diarienummer 2143/15) samt
Avsiktsforklaring Utveckling Hogsbo-Frolunda (TRV diarienummer TRV
2021/81774) ér det forvanande att kommunens intentioner géllande
mobilitetsatgirder och 1aga parkeringstal inte foljs. I AVS Sédra
Mellanstaden foreslas det pé sikt genomforas mobilitetsatgérder i hela
omradet (dtgird E1) samt mobilitetsatgarder utredas i samtliga nya
detaljplaner (atgérd E2). Avsiktsforklaring Utveckling Hogsbo-Frolunda ar
inte lika konkret utanfor det faktiska omradet men Trafikverket Gverraskas
dnda att inga mobilitetsatgarder foreslas i linje med atgardsomradet.
Lopande utveckla och tillimpa incitament och trafikantpaverkan for att styra
beteenden, resvanor och transportmdnster i héllbar riktning och minska
belastningen i berdrt vagnat.

Trafikverket stiller sig frdgande till var planens kopplingar till kommunens
strategiska dokument for omradet (AVS och Avsiktsforklaring) dr. Aven
Goteborgs Stads trafikstrategi anger att mobilitetsatgirder alltid ska provas i
framtagande av nya detaljplaner. Det framgér frdn mobilitets- och
parkeringsutredningen inte om mobilitetsatgérder inte har provats eller om
de endast inte forslas.
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I dagslaget ar Visterleden kraftigt belastad. Trafikverket anser darfor att det
ska goras en trafikalstringsberédkning for att redovisa paverkan pé
Visterleden.

Trafikverket uppmanar dven till att utreda mobilitetsatgirder for att
mojliggdra en sdnkning av bilparkeringstalen fran planen. Lagre
parkeringstal kan minska trafikalstringen frén planen och genom det bidra
till att uppfylla de nationella transportpolitiska malen.

Kommentar:

Infor granskning har en ny mobilitets- och parkeringsutredning tagits fram
och mobilitetsatgarder som uppmuntrar boende att resa hallbart kommer att
utforas vilket sdnker p-talet. Infér antagande tecknas avtal med byggaktdren
som forpliktigar dem att fullfolja dessa utpekade atgérder.

Sedan samrad har exploateringsgraden minskats vilket tillsammans med det
lagre p-talet, innebar att trafikalstringen kommer bli 14gre dn man tidigare
befarat. Rubingatan trafikeras idag av cirka 1 100 fordon/dygn under en
vardagsmaxtimme. Med cirka 190 fler bostdder forvéntas alstringen
sammanlagt leda till 910 nya resor. En lag andel av dessa véntas ske med bil.
Enligt stadens resekalkyl innebér det cirka 380 bilar for basar 2014 och 290
bilar for trafikstrategi 2035. Bedomning &r att med ett tillskott av
motorfordon sa dr det anda relativt fa bilar som kommer trafikera
Rubingatan efter byggnation. Angaende trafikalstring Se kommentar till
yttrande nummer 13 lénsstyrelsen.
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Sakagare
Bostadsréttsinnehavare, hyresgéster, boende

17. Riksbyggens Brf Géteborgshus Nr 31

Generellt 4r foreningen positiva till att sodra Tynnered utvecklas, vilket for
var del innebar en upprustning av omradet och en 6kad trygghet. Dock ser vi
ett antal punkter som 1 vill lyfta fram:

Vi motsitter oss kraftiga héjden 6ver gatan for husen som antalet huskroppar
och skulle vilka se farre hus och i samma hojd som befintliga bebyggelsen
pa andra sidan gatan. Detta skulle skapa ett battre solljus fér de som bor mot
gatan och ge ett battre homogent uttryck.

Tycker att husen kan glida ner” ytterligare mot sparvégen, for att skapa ett
avstand till befintliga fastigheter och samtidigt ge fler vaningar sett fran
vaster.

Oroliga for att de begrénsade antalet besdksparkeringarna som idag finns
kommer ockuperas av boende och besokare till de nya husen. Har idag inga
mojligheter att hindra “nya” bestkare fran att nyttja parkeringarna annat &n
via skyltar.

Trappan fran sodra delen av Rubingatan méste ses 6ver samt vintervéghallas,
da den redan idag anvands frekvent. Gangvagen fran trappan ner mot
Opaltorget méste dven den rustas upp kraftigt, inte bara avseende bénkar och
belysning. Gdngvégen &r brant och vintertid finns halkrisk.

Det borde gé att hitta en 16sning genom det nya omradet och en passage over
sparviagen denna passage behover inte vara planfri.

Oroar sig for konsekvenserna for de omfattande sprangningsarbeten som
kommer goras, delar av fastigheten star pd samma berggrund som kommer
sprangas i.

Foreningen forutsitter att for/under/efterkontroller kommer att genomforas
och att registreringsutrustning kommer att monteras.

Vidare ér de oroliga for hur den omfattande byggtrafiken kommer fungera.
Vindplatsen ar for liten for lastbilar (dven om planforslaget sdger
annorlunda) och véara parkeringar ska givetvis inte anviandas for detta.

En avsmalning av Rubingatan fér inte ge konsekvenser att mdtet mellan
stora fordon inte fungerar utan att anvénda trottoarerna. Notera att redan idag
kors markeringen for viagbula/overgangsstille ner ett par gang om aret av
tyngre fordon.

Foreningen forutsitter att vegetationen och sly pé denna del av Rubingatan
som inte berérs kommer markrdjas och hallas ren.
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De befarar att deras griasytor och lekplatser kommer belastats hardare dn
idag, med Okat slitage och dkade kostnader for foreningen, dtminstone de
forsta aren innan det nybyggda omradet har “satt sig”.

De vill inte fa ett ”vi och dom”- férhallande, men ser risk for
problem/konfrontationer.

De onskar besked om konsekvenserna for fjarrvarmeledningarna ska komma
att forldggas i Rubingatan, inte bredvid Rubingatan- vilket kanske vore det
naturliga vid exploatering av hela omradet.

Problem finns om den avsmalnade gatan dven ska belastas med gravning for
nedgrivning av FV-nitet.

Foreningen utgér ifrén att de fortsatt kommer att {4 arrendera marken vid den
sOdra parkeringen/vindplatsen och vill inte néja sig med att planforslagets
intentioner. Utan vill att detta skrivs in i planen.

Kommentar:
Planens innebord

Planforslaget innebar en komplettering av ny bostadsbebyggelse i
flerbostadshus med tillhérande parkering och komplementbyggnader langs
Rubingatans véstra sida. Planforslaget dr utformat utifran att varna platsens
grona varden och frimja en god bebyggd milj6.

Den nya bebyggelsen ska ha hog arkitektonisk kvalitet och anpassas till
platsen och landskapet. Planen innebér en placering av byggnaderna med
tydliga mellanrum for att bibehalla siktvyer och virna den befintliga naturen.
Placeringen av byggnaderna innebér dven att minimera paverkan pa miljon
vid genomforandet.

Planforslaget bedoms skapa trygga miljoer for vuxna och barn. Planens
utformning med dess innehall innebar en 6kad orienterbarhet och trygghet i
omradet genom den nya bebyggelsens placering utmed Rubingatan.

Planforslaget innebar att stor del av naturen ersétts av ny bebyggelse.
Foreslagen ny bebyggelse placeras sé att ett storre sammanhéngande
naturomrade kan bevaras i omradets sddra del och befintliga rekreativa
vérden bibehélls. Allménheten bedoms ha fortsatt god tillgang till rekreativa
varden och till de ytor som &r allmén plats, natur. Tillgdngligheten &r dock
begransad pa grund av befintlig topografi.

Byggnadernas hojd och placering

Revidering av samradsforslaget har gjorts infor granskningen av
detaljplanen. Granskningsforslaget innebér att byggnadshdjderna i huvudsak
har sénkts fran samradet. Plankartan i samradet reglerade en hogsta nockhéjd
i meter over angivet nollplan pa mellan + 46m och +63m som gav mdjlighet
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for fem till atta vaningar, fordelat i sex punkthus. Den byggnad som i
samradsforslaget hade hojden +46 var placerad ldngre ned i sldnten. Av de
byggritter som var placerade mot Rubingatan var den ldgsta hojden i
samradsforslaget +56,5 meter

Granskningsforslaget innebdr att fem istéllet for sex bostadshus kan
uppforas. Som hogst medges en nockhdjd i meter pa 20,6 meter Gver gatans
hojd (hojd till takfot mellan 17,4 —19 meter, beroende pé takvinkel), Det
motsvarar en plushdjd +48,6 - +56,6 meter som ger mojlighet for fem
bostadsvéningar. Utdver bostadsvéningarna kan vind anvéndas till
exempelvis teknikutrymme eller bostadskomplement Den dkade ldgsta
hojden kommer sig av att granskningsforslaget styr att husen inte far ha
platta tak, vilket i sin tur &r for att anpassa till formen béde pa befintliga och
klassiskt utformade hus.

Husen har placerats nira Rubingatan for att 6ka tillgdngligheten och bidra
till att skapa en mer levande gata. En placeringsbestimmelse har dock inforts
pa kartan, s att en forgardsmark pa minst 5,5 m bildas. Detta for att det ska
vara mojligt att rymma vegetation och parkering for rorelsehindrade framfor
husen.

Skuggning

Det ér cirka 25-32meter mellan fasaderna till de befintliga husen och de
tillkommande, vilket bedoms vara ett tilltaget avstdnd med tanke pa
lokalisering inom staden.

Framtagen sol- och skuggstudie som redovisas i planbeskrivningen visar att
skuggpaverkan fran foreslagen bebyggelse som véntas uppstar under var-
och hostdagjamning sker framst mellan kl 16:00 och kl 18:00, se bild nedan.

Kl 16 kl 18

Bild: sol- och skuggstudie var-/hostdagjimning (What!Arkitektur)

De tillkommande husen har placerats pa sddant sitt att skuggbilden kommer
att forflytta sig 16pande, vilket innebér att skuggbilden inte kommer vara
statisk. Da skuggpaverkan berdr fa timmar pa dygnet for de befintliga husen
bedoms péverkan vara acceptabel och kommer inte medf6ra en betydande
olagenhet.
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Buller
Angéende buller se kommentar till synpunkt 4 och 13.
Parkering

Inom de nya fastigheterna finns det parkeringsplatser for de nya bostdderna
och for besoksparkeringar. Detaljplanen kan inte styra om felparkeringar
sker utanfor planforslaget. Staden rekommenderar att tydliga skyltar satts
upp i omrédet for att 6ka tydligheten.

Upplatelse av marken vad géller den sddra parkeringen/véndplatsen gar inte
att styra i detaljplanen utan styrs av civilrattsligt avtal mellan
fastighetsdgaren och bostadsrattsforeningen. Planforslaget innebér att
befintlig parkering kvarstar. Se &ven kommentar nedan om péverkan under
byggtiden.

Ny koppling, trappa

Flera studier har gjorts for att 6ka tillgdngligheten mellan Rubingatan och
Opaltorget dér trappor med olika placeringar har provats. Se dven synpunkt
3.

Paverkan under byggtiden

Péaverkan pa befintliga bostdder och storningar under byggtiden &r
oundvikligt vid en fOrtétning i befintliga strukturer. Detta kan dock inte
regleras i detaljplanen utan hanteras enligt géllande regler och riktlinjer
under genomforandeskedet.

Framkomligheten ldngs Rubingatan kommer att paverkas men
tillgéngligheten for boende, besokare, samhéllsfunktioner med mera i
anslutning till ett byggomrade behover alltid sdkerstéllas.

Vid misstanke om att géllande riktlinjer inte f6ljs kan detta anmaélas till
miljoforvaltningen som fér utreda drendet.

Fragan kring byggtrafik hanteras i olika forum i genomf6randeprocessen dér
exploateringsforvaltningen deltar. Information kring kommande arbeten
kommer 16pande att kommuniceras med berdrda verksamheter och
nérboende.

Under byggnation behover det ske en mindre anpassning av Rubingatan.
Parkeringarna i vandplatsen behdver tillfalligt tas bort. Som f6ljd kan en
standardlastbil vinda med hjélp av backning dir. Lastbilar med slép som
ibland anvénds vid denna typ av byggnation kommer inte kunna vidnda sa det
ar en anpassning entreprendren behover beakta.
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Trafik

En uppdaterad trafikutredning har tagits fram mellan samradet och
granskningen. Den nya korbanan ér framtagen enligt de riktlinjer som finns i
Goteborgs stads tekniska handbok. Aven om vigbanan blir smalare &n i
dagsldaget kommer den vara bred nog for att en personbil och lastbil ska
kunna mdtas.

Naturmiljo

I samband med byggnationen kommer en gallring av naturen att ske. Inom
de omraden som utgdr allmén plats natur kommer dock vissa buskage att
sparas da det fyller en biologisk funktion for till exempel faglar. Se tidigare
kommenterar géllande naturmilj6, kompensationsatgirder och justering av
plankarta utifran befintliga vérden pé platsen under synpunkt 2.

De nya husen kommer uppforas med egna uteplatser och lekytor pa
gérdarna. Ett 6kat slitage pa foreningens ytor bedoms inte vara sé stort.

Teknisk service

Utbyggnad av ledningar &r planerad att ske i gatan.

18. Boende pa Rubingatan 19
Maste vi ta bort all natur? Bosatte mig utanfor Gbg for att kunna promenera
hunden pa annat stille &n en kyrkogérd. Att se trdd och natur.

Kan Stockholm kan vi. Fri natur behovs.

Planerade byggen s6der om sparvagnen har stoppats for att ekonomin inte
gatt ihop. Finns det kopare nu? Tynnered ar ett hogriskomrade det bygger vi
inte bort.

Ge Tynnered ritten att andas och landa innan ni bygger mer.

Kommentar:
Angéende naturmiljé och kompensationsatgirder Se kommentar till
synpunkt nummer 2.

19. Boende pa Rubingatan 27
Hur kommer byggnaderna att paverka skuggor pa Rubingatan? Jag bor pa
Rubingatan 27 och skulle vilja veta skillnaderna i skugga nu och efter

bygget.
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Kommentar:

Mellan Rubingatan 27 och de tillkommande husen &r det cirka 31 meter,
vilket bedoms vara ett tilltaget avstand med tanke pa lokalisering inom
staden.

Samradsforslaget har reviderats infér granskningen. Synpunkt avseende
skuggpaverkan, se kommentar till synpunkt 17.

Den skuggpéverkan som uppstér av planforslaget bedoms inte innebér
betydande oldgenhet for boende pa Rubingatan 27.

20. Boende pa Rubingatan 25

Tynnered och Rubingatan 4r redan omraden som i princip endast bestar av
betonghus och vildigt lite natur, sd jag motsatter mig detta byggnadsforslag
starkt, da jag upplever det som otroligt negativt att man véljer att skdvla den
gronskan som ger omradet sin lummiga charm. Jag som boende pa
Rubingatan upplever att jag och min familj kommer ha en lagre livskvalite
och levnadsstandard under en lang period pa grund av det oljud och de
storningar som byggnationen kommer att resultera i. Jag dr dven orolig att
byggnationen kommer urholka vérdet pa vara bostdder dé en stor del av
lockelsen é&r just gronskan som omger omrédet.

Kommentar:
Samradsforslaget har reviderats infér granskningen for att minska paverkan
pa natur och miljo. Se dven kommentar till synpunkt 2.

Angaende planens innebdrd och rekreativa viarden se kommentar till
synpunkt 17.

Angéende paverkan under byggtiden, se kommentar till synpunkt 17.

21. Boende pa Rubingatan 37

Husen passar dverhuvudtaget inte in i stadsdelen hér ute. De flesta hus
harute ar 3-4 vaningshus och inte alls sa hoga som de ni planerar att bygga
hir.

Husen kommer att skugga stora delar av omradet for oss boende pa
Rubingatan. Under sommaren nér solen star som hogst, da kommer vara
gardar att sta i skugga under ett stort antal timmar.

Husen kommer dven att ta bort utsikten for nistan alla boende pa
Rubingatan. Vart omrade kommer att kidnnas véldigt instdngt och tréngt.

Flera boende kdpte sina lagenheter enbart for att kunna ha fri och fin utsikt
mot skog och hav.
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Aven vi som bor i andra inden av gardarna (den djupaste delen, lingst ifran
de planerade husen) kommer att forlora mdjligheten att kunna se himlen.
Nagot som vi kan se idag och njuter av att kunna se.

Den kraftigt 6kande trafiken pd var nuvarande vidg kommer dven den att bli
ett vildigt storande element. Tror inte heller att vigen ar speciellt bra
anpassad for denna mycket storre trafik som det kommer att bli i framtiden i
sa fall.

Aven rent ekonomiskt s #r detta bygge en klar forsimring for alla oss som
ager lagenheter p4 Rubingatan nér vi blir instdingda och blockerade av era
planerade schabrak. Detta planerade bygge far bara inte byggas hér utan ni
maste tdnka om!

Kommentar:
Skuggpdverkan

Samradsforslaget har reviderats infor granskningen. Synpunkt avseende
skuggpaverkan, se kommentar till synpunkt 17.

Den skuggpaverkan som uppstar av planforslaget bedoms inte innebar
betydande olédgenhet for boende pad Rubingatan 37.

Siktvy, utsikt

Foreslagen bebyggelse uppfors cirka 125 meter frin Rubingatan 37, utsikten
fran Rubingatan 37 beddms bli opaverkad. Planforslaget i
granskningsforslaget innebér 5 byggnader som placerats med kortsidan mot
Rubingatan med mellanrum for att minimera paverkan pa utsikt och
skuggning. Se 4ven kommentar till synpunkt 17.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att det inte uppstér paverkan pé utsikt
for boende pé Rubingatan 37 vilket kan anses utgora betydande oldgenhet.

Trafik

Den befintliga utformningen pad Rubingatan innebér en korbana som ar
bredare dn vad som behovs for att hantera dagens trafik. Det finns darfor
utrymme att smalna av kérbanan och bygga en ny géngbana utan att gatan
skulle bli 6verbelastad. Eftersom det inte dr en genomfartsgata ar
trafikméngderna idag 14ga och alstringen fran de nya byggnaderna &r ocksa
relativt Idg kommer Rubingatan kunna hantera trafiken dven efter
byggnation. Se dven kommentar under synpunkt 16 Trafikverket och
synpunkt 17.

Fastighetsvirde och oldgenhet

Planforslaget har reviderats infor granskningen och beddms inte innebéra
forandringar som kan upplevas som betydande oldgenhet.
Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer i detta fall att det allménna intresset
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for fler bostader véger tyngre dn eventuell viardesdnkning for enskilda
bostider.

Buller

Bullerskyddande effekt fran vegetation ar som regel liten, vegetation 4r inte
“bullertdt”. Stérning fran sparviagen bedoms inte 6ka som f6ljd av ett
plangenomfoérande. Upplevd bullerstérning fran spérvégen anmals till
miljoforvaltningen. Angéende buller se dven kommentar till synpunkt 4 och
13.

22. Boende pa Rubingatan 35
Att bygga ett nytt bostadsomrade intill vart skulle férutom mer trafik, ta bort
en liten gron oas for oss.

Vi utnyttjar gardarna mycket for samvaro med grannar och med grillning
som de stora skuggorna fran nya omradet skulle forstora. Vart omrade ar ett
av fa 1 Tynnered dér jag kdnner att man bor lugnt o tryggt vilket ocksa skulle
forstoras!!

Ar ganska dvertygad om att virdet pa vara bostider skulle minska da det inte
skulle vara attraktivt att bo hir ldngre. Motsitter mig starkt detta bygge!

Kommentar:
Angéende planens innebdrd och rekreativa varden se kommentar till
synpunkt 17.

Angaende trafik, naturmiljo och fastighetsvirde se kommentar till synpunkt
17 och 21.

23. Boende pa Rubingatan 30
Skulle vilja dela min asikt till er géllande er byggplan for Rubingatan.

Jag bor pa Rubingatan 30 och kdpte denna lidgenhet for lite mer dn ett ar sen,
tyckte det var fantastiskt 1dge med sol storre delen av dagen. Just nu sé trivs
jag jattebra i omradet.

Nu niér jag ser era planer sa blir jag véldigt upprord och framforallt véldigt
ledsen.

De planerna som ni har for Rubingatan sanker virdet pa i princip alla
lagenheter som 4r i anslutning mot sparvagnssparet.

Kan &dven tilldgga att de ldgenheter som ldggs ut till salu just nu i Rubingatan
“har ett fantastiskt solldge” — med era planer sa kan méaklarna istéllet skriva
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”fantastisk insyn och massa héarlig skugga”. Hur kan man med dessa
byggplaner rent ut sagt forstora for de som redan bor i omradet?

Absolut att ni kan klimma in nagra stackare pé den lilla ytan, men ska det
verkligen vara sa hoga byggnader att ni tdcker oss som redan bor dér?

Dessa hoga byggnader kommer att tdcka for solen som vi har en beskard del
av dagen. De hoga byggnaderna kommer att dominera och skugga befintlig
byggnation.

Boende i de nya fastigheterna kommer se rakt in i min ldgenhet, mer bestdmt
rakt in ddr jag sover. Detta far mig att kinna mig otrygg i mitt egna hem. Ett
hem ska man kénna sig trygg, jag kdnner mig absolut inte trygg med de
planer ni har. Det inkrdktar pa mitt privatliv.

Sedan har vi vdgen, som redan nu i befintligt skick ar katastrof. Ténker ni att
denna vig ska trafikeras &nnu mer &n vad den redan gor?

Undrar lite vad ér planen for att géra denna vig mer siker for barn, gamla
och djur som korsar vigen om ni nu har tinkt att denna vag ska trafikeras av
ca 250 personer till?

Hoppas inte ert svar pa detta ar farthinder, for det minskar inte antalet fordon
som kor pa vigen.

Forslagsvis gor ni byggplaner i stéllet i Opalskogen, som endast innehéller
hundbajs och narkotika.

Forstar helt drligt inte hur man kan ens komma péa tanken att klamma in
ménniskoliv pa en sé pass liten yta, mellan sparvagnarna och en trafikerad
vag.

Jag var sa n6jd med mitt forsta kop av lagenhet, nér jag ser era planer for
omrédet s& angrar jag mig.

Hérmed vill jag 6verklaga era riktigt daliga planer for Rubingatan.

Kommentar:
Angéende planens innebdrd och rekreativa varden se kommentar till
synpunkt 17.

Oversiktsplan och avvigningar

Stadsbyggnadsforvaltningen arbetar pa uppdrag av stadsbyggnadsndmnden.
Aktuell detaljplan ligger i linje med stadens Gversiktsplan (antagen den 19
maj 2022) och dess strategier.

Det finns ett allmént intresse av titortsutveckling och planering av bostader.
Genom att fortéta i en befintlig miljo drar foreslagen detaljplan nytta av
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befintliga resurser och strukturer och av redan gjorda investeringar. Planen
kommer svara upp mot ett aktuellt och reellt behov av bostéder i staden.

Det allménna intresset bostider av fler bostdder viger tyngre dn de enskilda
intressen som boende pa Rubingatan 30 framf6r. Under planarbetet har
rimliga avvagningar gjorts mellan allmidnna och enskilda intressen.
Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att enskilda inte drabbas av ndgon
betydande inskrénkning eller av betydande oldgenhet utifran genomférandet
av detaljplanen.

Angaende skuggpaverkan och trafik, se kommentar under synpunkt 17.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att den skuggpaverkan som uppstar av
planforslaget inte innebér betydande oldgenhet for boende pa Rubingatan 30.

Insyn

Mellan de nya husen och Rubingatan 30 &r det cirka 31 meter mellan
fasaderna vilket bedoms vara ett betydande avstdnd som &r acceptabelt med
tanke pa lokaliseringen centralt i staden. Insynen mellan fastigheterna
bedoms vara begrinsad.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att boende pa Rubingatan 30 inte
kommer att bli s pdverkad av insyn sé att det kan anses vara en betydande
olagenhet.

Trafiksdikerhet

Trafiksdkerheten pa gatan kommer forbéattras genom en kombination av
hastighetssédkrande &tgérder, en avsmalning av kdrbanan samt béttre
gangbanor. Det kommer ge ett mer stadsméssigt gaturum med ldgre
hastigheter p4 biltrafiken. Aven om ett tillskott av motorfordon tillkommer
ar det 4nda relativt fa bilar som kommer trafikera Rubingatan efter
byggnation. Se d&ven kommentar till synpunkt 17

Angéende minskning av fastighetsviarde se kommentar till synpunkt 21.

24. Boende pa Rubingatan 30

Héar kommer synpunkter fran en boende pa Rubingatan med balkong och
vardagsrum mot véster. Jag dlskar min stadsdel, bostadsomrade och ldgenhet
och stdttar till fullo utvecklingen av Opaltorget med omgivningar trots alla ar
av byggbuller jag hittills lyssnat pa.

Men:
1. Bygghdjden ér alldeles for hog

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Samradsredogérelse 48 (61)



I ett tidigare skede visades illustrationer pa mkt ldgre hus. I text beskrevs att
husen mot Rubingatan inte skulle bli hogre 4n tva vén - max lika bygghojd
som befintliga hus pa motsatta sidan.

Detta kédndes insiktsfullt och varsamt samt gav mig fortroende for
byggplanerna framat. Detta har ni nu helt 1dmnat, antagligen av ekonomiska
skél, och det kénns faktiskt riktigt, riktigt trist och skrammande.

Som ni skriver i planbeskrivningen kommer de nya husen att innebéra
negativa konsekvenser for de boende i de befintliga husen. Och det &r
manga, manga hushall detta handlar om. Dock tycker jag att ni bagatelliserar
dessa a det grovsta.

Det laggs ocksa pa oss som boende pa Rubingatan att sa att sdga ’ge upp”
var utsikt och soliga sida for att de kommande och kapitalstarka i de nya
husen ska fa ta 6ver de hogt viarderade boende- och livskvaliteerna.

Personligen kénns det som ni tagit ifrdn mig nagot jag vérderar oerhort hogt
och sen sélt det vidare och inte tycker att jag behdver ha betalt.

Min enda fria sida, den mot véster avgjorde att jag flyttade hit fran borjan.
Att kunna folja vader och arstider, solens forflyttning Gver aret,
solnedgangar, manformorkelser och Perseidernas stjarnfall, lugnet och
fagelsangsgobelédngen som skogsremsan mot sparvigen ger betyder oerhort
mycket for mig.

Detta raderas ut totalt om dessa byggplaner blir verklighet. Jag och alla
andra mitt emot de tdnkta nya, atta vaningar hoga husen hamnar i skugga
frén em - hela kvillen 1 princip hela aret. Att odla blommor och gronsaker pé
balkongerna, som blir mer och mer poppis, kommer bli mycket svart.

Istéllet for himmel och natur kommer utsikten fran samtliga mina fonster och
balkong vara husfasader. Infor detta kinner jag faktiskt stor sorg och
vanmakt.

2. Innergiarden ovanpa garage 3 kommer falla skugga em - kvill.

Idag anvénds var fina innergard flitigt. Den upplevs av de flesta mer som var
gemensamma tridgérd och néstan dagligen sommartid grillas det i pergolan.
Ménga sitter och fikar, umgés eller liser med niisan mot solen. Aven
odlingsintresset ar stort och tack vare att garden &r 6ppen mot vister kan
man odla solrosor och annat i pergolan till glidje for ménga, barn som
gamla.

Manga dras till var innergard kvéllstid for att den dr varm och ljus. Detta
forsvinner med de nya 8-vaningshusen.

3. Den grona barriiiren forsvinner.
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Skogsremsan mellan Rubingatan och sparvagen &r visst vardefull! Ni skriver
att den saknar rekreationsvéirde men det stimmer inte.

Dels fungerar den grona skogsremsan idag som en lugnande naturbuffert
mot en alltmer intensiv urban milj6 kring Opaltorget. Dels tas mycket ljud
och vind upp fran vést tack vare denna vegetation. Vidare anvands gronytan
som resurs till fliderblommor, péskris och stddpinnar till tomater mm annat
manskligt, livsbejakande. Omréadets hundar och utekatter 4r mycket glada
over denna skogslika, gnagarrika skogsremsa. Och hir trivs och forokar sig
ekorrar, krakor, sméfaglar och harar. Allt for oss att njuta av. Vi och vara
husdjur mar sa bra av att inte bara omges av anlagda rekreationsytor. Om
hela denna yta ryker forsvinner sd mycket fint och all figelséng. Aterigen
sorg.

4. Manskliga virden och personlig hélsa dventyras.

Ni skriver om de negativa konsekvenserna av dessa nya hoghus pa
Rubingatan som de &r bagateller som vi boende far finna oss i om vi véljer
att bo i en stad. Men ténk lite pa att allt kanske inte &r fria val. Och ni kan
vara lugna for att vi vet vad det innebér att bo i Tynnered.

Under de 14ar jag bott i min élskade ldgenhet har jag erfarit och accepterat
manga dagar och nétter med en hovrande helikopter rakt ovanfor.
Mopedrace, skottlossning, polissirener, stulna cyklar, kéllarinbrott och killar
som roker hasch.

Jag har stottat lokala handlare, listat mig pa ndrmsta vardcentral, hdmtar
mina paket i ndirmsta godisaffar De flesta av dessa inrattningar har funnits i
baracker i flera ar. Sa vi som bor hér vet. Och stdttar och gillar vart omrade.

Men ska ni beréva mig min utsikt och mitt ljus och sol da 4r ni inne och
klampar pa mina primédra behov och viktigaste livskvaliteer och berdvar mig
de viarden som gor allt vart det.

Ni far mig ocksa att kénna mig mindervérdig nér ni forst forringar mina
boendekvaliteter och sen forflyttar dem till de nya hoghusen dér de
omvarderas och gors till positiva forsdljningsargument.

Om det kénns bra i magen for er att kora pa med dessa hoghus s4, ja, jag har
ju inga mandat att stoppa. Men kénns det inte helt hundra, snilla, sank
bygghojden till tva, max tre vaningar. Eller skit i projektet helt. Antagligen
har jag skrivit alldeles for langt och kdnslosamt, men det bjuder jag pa. De ar
mina &rliga tankar och fér vil ségas spegla mitt engagemang och kérlek till
vart fina omrade.
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Kommentar:

Stadsbyggnadsforvaltningen arbetar pa uppdrag av stadsbyggnadsndmnden.
Aktuell detaljplan ligger i linje med stadens dversiktsplan (antagen den 19
maj 2022) och dess strategier.

Angéende planens innebdrd och rekreativa varden se kommentar till
synpunkt 17.

Angaende stadens Oversiktsplan och avvégning, se kommentar till synpunkt
23.

Angéende skuggpédverkan, se kommentar under synpunkt 17.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att den skuggpéaverkan som uppstar av
planforslaget inte innebér betydande oldgenhet for boende pa Rubingatan 30.

Planforslaget innebdr byggnader som placeras med kortsida mot gatan med
mellanrum vilket mojliggor for utblickar mellan husen. Dar innergéarden for
Goteborgshus 31 har utsikt mot véster har en storre yta reglerats for
bibehallen utsikt och vegetation. Se dven tidigare kommenterar gillande
naturmiljé och kompensationsatgarder under synpunkt nummer 2.

25. Boende pa Rubingatan 23 och 30
Jag vill inte ha hoga hus pa det planerade omradet. De kommer att blockera
solen for oss som bor bakom de tilltdnkta husen. Dessutom kommer skogen
som finns dér att forsvinna till storsta delen.

Kommentar:

Angaende naturmilj6 och kompensationsatgéirder se kommenterar till
synpunkt 2.

Angaende planens innebdrd och rekreativa viarden se kommentar till
synpunkt 17.

Angéende skuggpédverkan, se kommentar under synpunkt 17.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att den skuggpaverkan som uppstar av
planforslaget inte innebér betydande oldgenhet for boende pa Rubingatan 23
och 30.

26. Boende pa Rubingatan 30

Read your notice in hallway, Rubing 30 and was devastated, the buildings
that are going up. I have lived here since 1982. Our forest will go. What
about the sun? It will ruin our area.

Oversittning: Léste eran information i trapphuset och blev foérkrossad, dver
byggnaderna som ska upp. Jag har bott i omradet sedan 1982. Var skog
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kommer forsvinna. Vad hinder med solen? Det kommer att forstora vart
omrade.

Kommentar:

Angaende planens innebdrd och rekreativa viarden se kommentar till
synpunkt 17.

Angaende skuggpaverkan, se kommentar till synpunkt 17.
Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att den skuggpaverkan som uppstar av
planforslaget inte innebér betydande oldgenhet for boende pa Rubingatan 30.

Angéende naturmiljé och kompensationsatgarder se kommenterar till
synpunkt 2.

27. Boende pa Rubingatan 46
Den trevliga skogen vi har vid sidan av gatan kommer att férsvinna. Gatan &r
inte byggd for mer dn den trafik som &r nu.

Manga lagenheter kommer att f4 mindre ljus och insyn som inte finns nu.

Kommentar:
Angaende planens innebdrd och rekreativa viarden se kommentar till
synpunkt 17.

Angéende skuggpédverkan, se kommentar under synpunkt 17.
Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att den skuggpaverkan som uppstar av
planforslaget inte innebér betydande oldgenhet for boende pa Rubingatan 46.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att det inte uppstar paverkan pa insyn
for boende pa Rubingatan 46 vilket kan anses utgdra betydande oldgenhet.

Angéende trafikalstring se kommentar till synpunkt 16, 17 och 21.

28. Boende pa Rubingatan 44

Vi tycker det ér en stor forlust om det aktuella skogspartiet langs Rubingatan
forsvinner. Vild natur ar véardefullt att ha i ndrheten, det 4r inte bara som
"rekreationsyta" dir man kan promenera, som natur i bostadsomraden adr
viktig. Skogspartiet bidrar till en rytm i forortslandskapet som gor att
bebyggelse varvas med natur.

I forslaget blir det nu bara bebyggelse utan avbrott fran Rubingatan och bort
forbi Opaltorget. Det finns ett flertal nackdelar med att bo i férorten, men en
av de positiva sakerna &r att det dr néra till naturen, och da inte bara att man
kan g4 till ett omrade 500 m bort, utan att husen ligger insprangda i naturen.

Var boendemiljo kommer att forsdmras med det hér forslaget, trafiken 6ka
och den biologiska mangfalden minska. Skog har en positiv inverkan pa
luftkvaliteten och minskar sarbarheten for klimatforandringar.
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Ljudmiljon kommer ocksa att forsdmras, &ven om bullret kommer att halla
sig inom normerna. Forslaget bidrar till att skapa en mindre hallbar stad,
bade socialt och miljomassigt.

Kommentar:
Angéende paverkan naturvirden se kommentar till synpunkt 2.

Angaende planens innebdrd och rekreativa viarden se kommentar till
synpunkt 17.

Angaende trafikalstring se kommentar till synpunkt 15, 17 och 21.

Angéende Bullerpaverkan se kommentar till synpunkt 4.

29. Boende pa Rubingatan 43
Min fréga dr — giller inte regler for utlysning av mote mm Goteborgs stad?

Forhallandet &r ndmligen att information om byggplaner anslogs pa véra
anslagstavlor den 17 (sic) september. Dér kunde man ldsa att samrad pagatt
sedan samt att digitalt mote holls den 8 september. Lite sent, skulle man
kunna séga!

Som boende pa Rubingatan 43 kommer jag att forlora i stort sett hela min
utsikt och en massa ljus pga den huskropp som véxer upp utanfor mitt
fonster. Vyn ér vél inte av vérldsturistniva, men eftersom lédgenheten ér lite
”opraktiskt” placerad (3:¢ van utan hiss) sa betyder alla faktorer mycket for
vérdet av ldgenheten — och min trivsel. Och dessutom har jag som granne en
lagenhet som bara har utsikt ut 6ver Opaltorget. Bifogade kartor/skisser &r
lite svartolkade, det ser ut som om husen hamnar ritt langt bort och inte blir
sa stora, medan pa situationsskisserna reser sig husen som monster mot vért
hus.

Kanske blir det bra nar det blir fardigt, men jag ser inte precis fram emot fem
ars sprangning, schaktning och byggtrafik precis utanfor mitt fonster. Och
hur ordnas med plats for upplag av byggmaterial pa en sddan ’inknddd” yta?
Blir det likadant som vid tidigare byggforslag — att hela Rubingatan skall
ockuperas och instingslas? Ohallbart, naturligtvis! Det kanske inte ar sa létt
for er att forsta, men jag, liksom ménga andra, flyttade in i omradet pa grund
av de lugna omgivningarna och natur och fria vidder omkring. Vill man titta
in 1 andras ldgenhet s& kan man bosétta sig i centrala staden!

Hur mycket jag dn tdnker pa det sd har jag svart att forsta att ni véljer den
mest svarexploaterade ytan i hela Tynnered for att bygga pa. Jag har rort mig
en hel del i omradet, och da sett atminstone tvd ytor som létt skulle kunna
exploateras till alldeles enormt mycket ldgre pris (karta). Och pa den norra
fanns det ju planer att bygga, och en barack med en massa information sattes
upp — men det jobbet verkade ga i sta.
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En sak som berér mig dagligen. Vattentrycket hér pa 3:e vaningen,
Rubingatan, ér “patetiskt”. Hur kommer det att ordnas sa att vatten kommer
upp i de dnnu hogre hus som kommer att byggas? Hjalppump? Vet inte om
det var en skrona, men for linge sedan sades att brandkaren blivit varnad for
att ta vatten frdn brandposten hogst upp pa Rubingatan — det skulle kunna
leda till tomning av systemet, baksug och otjanligt vatten i veckor.

En sak i beskrivningen &ver detaljplanen, sid 30. Dér star ”byggstart 1
kvartalet 2024-2018”. Alltsa — en “’start” kan bara ske vid ett tillfédlle. Vad
innebér dessa artal?

Till slut en liten praktisk grej. Ni dr bekymrade for nedfarten till Opaltorget
och kommunikationer. En del av detta problem skulle kunna 16sas om man
bygger en snygg “naturstig” parallellt med Rubingatan mellan norra delen av
omradet och hallplats Smaragdgatan. Det finns goda méjligheter att ansluta
till befintlig vig.

Det dr mycket som roterat i huvudet och oroat sedan jag upptickte
informationen pa anslagstavlan — och inte blir det battre ndr man forsoker
diskutera sin oro med grannar, och fér i ansiktet ’jag bryr mig inte! Det blir
jéttebra”. Hér har jag skrivet ner en del av mina kénslor infor att Rubingatan
skall férvandlas fran en naturnéra gron gata dar mycket vilt (hare, radjur,
rdv, gravling, igelkott) ror sig — till en vanlig stadsgata som formodligen
kommer att Gverges av storre delen av de djur som rort sig hér.

Kommentar:
Angéende planens innebdrd och rekreativa varden se kommentar till
synpunkt 17.

Info om samrad

Information om samradet skickades ut till bostadsrattsféreningen béade via e-
post och med brev inf6r att samradet paborjades den 25 augusti. |
Goteborgsposten fanns dven en annons om samradet och samradsmotet.
Bostadsrattsforeningen valde sjélva att sétta upp information pa
anslagstavlorna som tyvérr var efter genomfort samrddsmote. Samrédet
avslutades sedan den 22 september.

Skugga och utsikt

Angéende skuggpédverkan, se kommentar under synpunkt 17.
Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att den skuggpaverkan som uppstar av
planforslaget inte innebér betydande oldgenhet for boende pa Rubingatan 43.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att paverkan pa utsikt for boende pa
Rubingatan 43 vilket kan anses utgora betydande oldgenhet.

Byggnation
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I planbeskrivningen star en preliminér byggstart da man tidigast bedomer att
en start for byggnation kan genomforas. Denna tidplan har uppdaterats till
granskningen av detaljplanen och star i planbeskrivningen. Angéende
paverkan under byggtid, se kommentar till synpunkt 17

Planuppdrag

Stadsbyggnadsforvaltningen arbetar pa uppdrag av stadsbyggnadsndmnden.
Aktuell detaljplan ligger i linje med stadens Gversiktsplan (antagen den 19
maj 2022) och dess strategier. Planomradet ér ett av flera omraden i
Tynnered med omnejd som provas for bostdder. Se dven kommentar till
synpunkt 23.

Vattentryck

Fragan rérande vattentryck i ledningarna har stimts av med Kretslopp och
vatten. Deras bedomning &r att féreslagen ny bebyggelse inte paverkar
vattentrycket i befintliga bostadshus. Brandvatten uppfyller kraven och ska
klara kommande exploatering, se synpunkt 6.

Ovriga synpunkter noteras.

30. Boende pa Rubingatan 4
Da jag sedan tre decennier tillbaka cykelpendlat i Géteborg med omnejd
kommer hér lite dsikter som ror cykeltrafiken kring detta projekt.

Antalet inpasseringar med bil och cykel péd Rubingatan kommer att 6ka
dramatiskt om planerna kommer att genomforas. Jag yrkar darfor pa att det i
detta projekt ocksa planeras in en separat cykelbana langs Rubingatan. Den
skulle gora sig bist pa den véstra sidan av Rubingatan dé cykelbanan kan sys
ihop med den befintliga pa ett bra satt direkt efter sparvagnsviadukten.

Den gors sig ocksa bast pa vistra sidan da cykelbanan forblir obruten for de
som ska léngst in pd Rubingatan, tex alla de som kommer att bo i de nya
husen.

For att ocksé ansluta till den cykelbanan som gar ner mot den sé kallade
Bjorkdungen skulle det ocksa behdvas en cykeloverfart 1 anslutning till den
korsningen.

Pé& samma sitt behover ocksa overfarten i hojd med sparvagnshéllplatsen
ocksa fa en anslutande cykeloverfart in mot Rubingatans omrade.

Aven lite lingre upp pa Rubingatan skulle det d4 behovas cykeldverfarter in
mot Rubingatans omrade. Se skiss.

Skickar med en liten skiss for att fortydliga mina tankar. Observera
anslutande overfarter mot Rubingatans omrade.
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Kommentar:

En uppdaterad trafikutredning har tagits fram mellan samréd och granskning.
Det dr mojligt att inom befintlig gatas sektion bredda gangbanan. Gatans
bredd ar dock inte tillrdcklig for att rymma en kombinerad géng och
cykelbana. Med hénsyn till att Rubingatan &r en gata som saknar
genomgaende cykeltrafik och har en relativt 1ag trafikvolym har en
breddning av gatans totala sektion inte bedomts motiverad.

Angaende trafikalstring och trafikforslag se kommentar till synpunkt 3, 16,
och 21.

Ovriga synpunkter noteras.

Ovriga

31. Naturskyddsfoéreningen i Géteborg

Naturskyddsforeningen 1 Goteborg ér positiv till ambitionen med planen som
innebdr fortdtning med bostidder i ett kollektivtrafiknara lage och mojliggor
en gron stadsbyggnad med nérhet till service, jobb, rekreationsomraden och
fritidssysselsittning. Men daremot behdver planen stilla mycket tydligare,
hogre och bindande krav pa ett gront byggande. Regleringar behdver
framkomma i planbeskrivningen men framforallt i plankartan. Vi vill séledes
se foljande forslag for att forbattra planen och bidra till att Géteborgs Stad
klimat- och miljomal i det nyantagna Miljo- och klimatprogrammet for
2021-2030.

Minska klimatpéverkan byggprocessen samt solceller:

For att minska stadens klimatpaverkan anser vi att planen bor forespraka
trabyggnad och/eller klimatsmart betong. Om det &r mojligt hade det varit
onskvirt med en klimatbudget for projektet eller atminstone att
planbeskrivningen redovisar klimatpaverkan av byggnationen. Samt att
planen sékerstiller storsta mojliga flexibilitet for att mojliggora for
byggherren att bygga i tré, tex med generdsa vaningshojder, men samtidigt
sdkerstilla max antal vaningar. Utvecklingen av solceller gor att man
dessutom borde undersdka mojligheten att integrera solceller pé taket och
fasadbeklddnader for att minska behovet av energi fran miljobelastande
energikéllor. Solceller och grona tak gér bra att kombinera.

Hallbar mobilitet:

For detaljplanen har en Mobilitets- och parkeringsutredning, 2021-04-07
Rubingatan tagits fram. I utredningen har det bedomt ett p-tal pa 0,6 for
bostider. Detta dr det hogsta talet for den zon projektet befinner sig i. I ett
sadant centralt 1dge inom stadsdelen hade det varit 6nskvért att forsdka
minska p-talet genom att forbattra tillgéngligheten till kollektivtrafik, service
och cykelinfrastruktur samt att utnyttja mobilitetslosningar.
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Bilparkeringar ar till storsta delen placerade i p-déck i suterrdng under
gérdarna. I planbeskrivning star det att [0sningen mojliggdr en anpassning
med fler eller farre parkeringar, beroende pa behovet av bilparkeringar i
bygglovsskedet. Parkeringsgaragen kan uppforas mellan en och tre vaningar
under gardarna. Ett hogt parkeringstal som 0,6 kommer innebéra mer
spriangningar for garage, vilket leder till 6kade klimatutslappen under
byggprocessen och mer avfall som behdver transporteras till deponi.

Hog gronytefaktor vilket ger grona tak och boendemiljoer:

Detaljplanen innebér att storre delen av bergsslédnten mellan Rubingatan och
sparvigen bebyggs. Aven om detta omrade bedoms ha begrinsade
rekreations- och naturmiljovarden innebér planen en minskning av arealen
gronyta vilket i sin tur begriansar mdojligheten for att hantera kraftiga skyfall,
gynna den biologiska méngfalden, ge renare luft och svalka byggnaderna
och stadens utemiljder. Vi anser darfor att plankartan bor stélla krav pa hog
gronytefaktor for byggnationen for att 6ka ekosystemtjansterna i omradet.
Sédervinda tak kan med fordel regleras till solceller och norrvinda tak till
angs- och biotoptak.

Klimatkrisen ar akut och maste hanteras med full kraft. Det riacker inte
langre att bara bevara omréddet med hdga naturvérde. Man ska ta varje
tillfalle i akt att &ven skapa nya vérden. Gronytefaktorn 4r ett bra verktyg
som maste anvéndas i storre utstrackning vid detaljplanering.

Ekosystemtjéinstanalys och analys gronstruktur:

En ekosystemtjinstanalys dver omradet och en analys 6ver gronstrukturen
hade kunnat bidra till att planen sdkerstéller att vardefulla ekosystemtjdnster
och grona samband bevars, forstarks och skapas inom omradet.

Naturinventering:

En naturinventering bor goras for att bland annat studera vilka tréd det finns
pa platsen idag. Placering av byggnader kan anpassas efter detta. En
illustration som visar vilka trdd som péverkas och vilka som ska sparas hade
varit onskvért. Dar trdd med hoga virden bevaras i storsta man.

Kompensationsatgirder:

Till sist bor kompensation for den natur som vl tas i ansprak sikerstéllas i
planen.

Kommentar:

Det finns mojlighet i detaljplanen att bygga med trabjélkslag. Avvagningar
har gjorts i detaljplanen for att minimera paverkan pa miljé och natur vid
genomforandet.

Solceller pé tak och fasad ér staden positivt instéllda till och planforslaget
mojliggor att de kan uppforas, men det kan inte regleras i detaljplanen.
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Staden kan inte stdlla hogre och bindande krav pa ett gront byggande da de
inte fanns med som en forutsittning i markanvisningen av omrédet.
Byggaktoren har dock méjlighet att arbeta med ”gront” byggande,
gronytefaktor och kompensationsétgarder for ekosystemtjénster.

Sedan samrad har planforslaget omarbetats. Parkeringen kommer delvis
hanteras i underjordiska garage under byggnaderna och delvis med
markparkering/ p-dack. Angaende parkering och mobilitet se kommentar till
synpunkt 16.

Angaende naturvérdesinventering och kompensationsatgarder for
ekosystemtjanster se kommentar till synpunkt 2.

32. Skanova
Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Kommentar:
Noteras.

33. Swedegas
Har inga ledningar eller anldggningar i det aktuella planomradet och dér med
ingen att erinra.

Kommentar:
Noteras.

34. Save flygplats
Save Flygplats har inget att erinra.

Kommentar:
Noteras.

35. Vasttrafik
Visttrafik tycker att foreslagen placering av bostéder 4r bra. Det finns
tillganglig mycket god kollektivtrafik inom géangavstand till planomradet.

Opaltorget trafikeras av bade buss och sparvagn med direktférbindelser till
stora delar av centrala Goteborg och lokala mélpunkter. Forslaget ligger val i
linje med framtida planer pa ett planerat stadsbanesystem for Goteborg.
Tillskottet av bostdder i omrédet ger ocksa ett 6kat underlag for
verksamheter och skolor i niromradet, vilket minskar behovet av kortare
resor med bil.

Visttrafik har inget att invdnda emot den foreslagna planen.

Kommentar:
Noteras.
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Andringar
Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att det med foljande dndringar &r
lampligt att ga vidare med forslaget.

Utover mindre justeringar foreslas foljande:

Reviderat planforslag vad géller exploateringsgrad, volym, hojd,
placering och gestaltning av byggnaderna. Plankarta och beskrivning.
Reviderat planforslag vad géller parkeringslosning. Plankarta och
beskrivning.

Justerad planomrédesgréins, minskat planomrade.

Komplettering av planbestimmelser vad giller: dagvattenhantering,
utformning och skydd. Med motsvarande fortydliganden i
planbeskrivning

Kompletterande beskrivning av platsens natur-, kultur- och
landskapsvérden samt hur planen forhéller sig till dem i
planbeskrivning.

Uppdateringar av beskrivningar av forutsittningar och konsekvenser.

Hanna C Kaplan ——Daniela Kragulj
Berggren

Planchef ———Projektledare
Bilagor

e Lista over samradskrets.
e Laénsstyrelsens yttrande med dess bilagor.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Samradsredogérelse

59 (61)



Sandlista

Kommunala namnder och
bolag m.fl.
Dagvatten Kretslopp och vatten

Fastighetsndmnden/kontoret
Forskole forvaltningen
Grundskoleforvaltningen
Goteborg Energi AB (Fjarrvirme)
Goteborg Energi GothNet AB
Goteborg Energi Nit AB
Kulturndmnden/forvaltningen

Milj6- och klimatndmnden/
Milj6forvaltningen

Namnberedningen och GDA
adresser

Namnden for funktionsstod

Park- och
naturndmnden/férvaltningen

Réaddningstjinsten Storgoteborg
Stadsomrade 03 Sydvast

Trafikndmnden/kontoret

Statliga och regionala
myndigheter m.fl.

Lantméterimyndigheten
Léansstyrelsen

Skanova Nétplanering D3N
Statens geotekniska institut
Swedavia AB

Séave flygplats

Vistfastigheter Ledningsstab,
Flygplatschefen

Vasttrafik AB

Sakagare
Utsént enligt fastighetsforteckning

Bostadsrattsinnehavare,
hyresgaster, boende
Hyresgistforen. Region V Sverige

Ovriga
Funktionsritt Goteborg

Naturskyddsféren i Gbg

Swedegas
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Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen,
Samradsredogorelse

Goteborgs
Stad
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ﬂi\ Samradsyttrande Diarienummer
2021-09-22 402-38119-2021
=4
LANSSTYRELSEN
VASTRA GOTALANDS LAN
Samhillsbyggnadsenheten Goteborg Stad

Nirmala Blom-Adapa Stadsbyggnadskontoret

Arkitekt sbk@sbk.goteborg.se

010224 4789

Ert diarienummer 0674/15

nirmala.blom-adapa@
lansstyrelsen.se

Forslag till detaljplan for Bostader vid Rubingatan inom

stadsdelen Tynnered i Goteborg, Vastra Gotalands lan

Handlingar daterade juni 2021 for samrad enligt 5 kap. 11 (7a §) plan- och bygglagen
(PBL 2010:900), standardforfarande

Lansstyrelsens samlade bedomning

Lansstyrelsen ldmnar f6ljande beddmning enligt 5 kap 14 § plan- och bygglagen
(PBL 2010:900).

Planomradet ar pa en brant bergssldnt med blandade markforhéllanden samt
spartrafik inom nirliggande omgivningen. Dessa forutsdttningar kraver att
fortsattplanarbete méste redovisa pa ett tillfredsstillande sétt att marken ar
lamplig for det som foreslas byggas utifrdn foljande aspekter:

e Storningar fran trafikbuller for de boende

e Markens beskaffenhet for det aktuella planomradet

e Dagvattenshantering inte paverkar negativt pad miljokvalitetsnormer
for vatten i1 den utpekade recipienten

e Hantering av risker frén dversvdmnings paverkan pé planomradet

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 §
PBL och nu kinda forhallanden att fragor som berdr hilsa / sdkerhet eller
till risken for olyckor, dversvimning eller erosion/riksintresse/
miljokvalitetsnormer maste 16sas pa ett tillfredsstdllande sitt 1 enlighet med
vad som anges nedan fOr att ett antagande inte skall provas av Lénsstyrelsen

Motiv for bedomningen

Planhandlingarna i nuvarande utformning saknar en tydlig redovisning av
alla forutsittningar som redogdr markens lamplighet for att bebygga 1
enlighet med planforslaget. Dessa faktorer berdr Lansstyrelsens
provningsgrunder i enlighet med plan och bygglagen(PBL).

Provningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas
for att det antagna planforslaget inte ska riskera 6verprovning. Rad och
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synpunkter handlar om anvisningar for att planforslaget ska uppfylla
lagstiftningens krav.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen 6verprova kommunens
antagendebeslut av en plan eller omradesbestimmelser om dessa kan antas
strida mot ndgon av de fem prévningsgrunderna.

e Halsa och sidkerhet
e Miljokvalitetsnormer (MKN) (MB 5 kap, luft och vatten)

Halsa och sikerhet

Buller

Genomford trafikbullerutredning visar att bullernivderna understiger
Trafikbullerférordningens riktvirde for ekvivalent ljudniva vid fasad. Det
beskrivs ocksé att det finns mdjlighet att klara riktvérdet vid uteplatser om
gemensam uteplats anordnas som klarar riktvédrdet. Lansstyrelsen anser att
detta ska regleras med en planbestimmelse pé plankartan som sékerstiller
att Trafikbullerférordningens riktvarden uppfylls.

Risker - Oversvimning

I planforslaget gors en beddmning att planomradet inte drabbas av
oversvamningar vid skyfall sdvida hojdséttningen sker pa ett sddant sitt att
inga instingda omraden skapas. Lansstyrelsens tolkar detta som att
hojdsittningen dr en forutsittning for att bebyggelsens lokalisering ska bli
lamplig ur dversvdmningsperspektiv. Darmed ska det framga hur denna
forutsittning sikerstélls 1 detaljplanen.

Geotekniska forutsdttningar

Det underlag som planforslaget anvéinder vid bedomning av markens beskaffenhet
ar utfort for ett storre omrade och i vissa fall berors inte det aktuella planomradet.
For att Lansstyrelsen ska kunna ta stillning till att marken &r fullstindigt lampad
for att bebygga i enlighet med planforslaget, méste underlaget uppdateras och
tydligt redovisa vilka forutséttningar som utgorfor att mojliggora planens
genomforande. Se ocksd synpunkter fran Statens geotekniska institutet i yttrande
med ref. 5.2-2108-0681 daterad 20 september 2021.

MKN Vatten

Den framtagna dagvatten- och skyfallsutredningen (Kretslopp och Vatten,
2018-08-30) redovisar berdkningar av fororeningsméngder i utgdende
dagvatten och det framgar fran tabell 5 att fororeningsméngderna fran
planomridet kommer att 6ka for ett flertal &mnen dven efter rening.
Recipienten for dagvattnet dr vattenforekomsten Askims fjord som har
faststéllda miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten. Detta foranleder att
granskningshandlingar ska innehélla ett forslag pa dagvattenatgirder som
redovisar att fororeningsmingderna i dagvattnet fran planomradet inte 6kar
jamfort med nuldget och inte kommer att pdverka MKN negativt.
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Dagvattenhantering

Det framgér i1 utredningen att en del av dagvattnet kommer att ledas via
Vilendammarna innan det slidpps ut till recipienten. D& maste det framgé
om dammarna har kapacitet att ta emot aktuellt dagvatten samt vilken
reningseffekt finns det hos dammarna.

Vidare framgar det att dagvatten som avrinner fran planerad bebyggelse och
gardar kommer att tas om hand av regnbdddar och makadammagasin.
Linsstyrelsen undrar hur dagvattnet frin omradet som utgdrs av prickmark
ska tas hand om? Om detta omrade anses vara naturmark/ genomslédpplig
mark behover det d& framgd och/ eller regleras 1 plankartan.

Lansstyrelsen vill papeka att slutsatser 1 dagvattenutredningen ska
sdkerstillas 1 plankartan, det vill séga att mark avsedd for
dagvattenhantering ska reserveras och forses med bestimmelse pa
plankartan. Detta for att inte riskera en oacceptabel paverkan pa recipienten
som dagvatten anses. avledas till.

Rad enligt PBL och MB

Enligt 5 kap 14 § PBL é&r en av Lansstyrelsens uppgifter under samradet att sarskilt ge rad
om tillimpningen av 2 kapitlet PBL och bestimmelserna i lagen i dvrigt om det behdvs fran
allmén synpunkt. (standard, efter 1 januari 2015)

Lansstyrelsen lyfter foljande frdgor och anser att planforslaget bor hantera
dessa for att kunna mojliggora ett bostadsomréde som kan utgdra en god
bebyggdmil;o.

Vibrationer

Planomradet ér beldgen 1 anslutning till sparvigsomréade. Planforslaget bor
kompletteras med en utredning for att kunna redovisa att vibrationsnivierna
klaras for de bostdderna som kommer att byggas.

Elektromagnetiska fdlt

Det framgér fran plankartan att inom kvartersmark foreslas att anldgga en ny
transformatorstation med ca 30 meters avstand till ndrmaste bostader.
Planforslaget behover kompletteras med en beskrivning av eventuell
paverkan pa boendemiljo.

Avlopp

Planforslaget innebdr att ca 220 nya bostider tillkommer inom omréadet.
Lansstyrelsen vill uppmirksamma att kapaciteten i Ryaverkets
avloppsreningsverk ir begransad. Staden behover ta stéllning till dett och
hur ytterligare pakoppling pa det kommunala nétet klaras inom tillstandet.
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Allmanna intressen

Naturmiljo

Planforslaget innebér att en orord naturmark tas i ansprak och Lansstyrelsen
noterar att nigon naturinventering inte har gjorts. Det framgér fran bilder 1
planbeskrivningen att omradet var tradbevéxt, med vad som forefaller varit
vuxna trdd, redan nér intilliggande omraden exploaterades pd 1960-talet.
Foretradare for Lansstyrelsen har besokt omradet och kunnat konstatera att
det aktuella omradet utgdrs till stor del av dldre tallar men dven med inslag
av ek, bjork, gran, 16nn, en, bjork och asp. Framforallt i den norra delen av
planomridet dominerar aspen. Skogen anses vara relativt opaverkad da den i
dagslédget ligger i en otillgdnglig sldnt. Nagon skotsel av skogen sker
troligtvis inte och dod ved ldmnas dérfor till stor del ordrd. Manga stdende
och liggande lagor pétraffades vid besoket och de insektangripna stammarna
visade ocksa spar av upphackade hél gjorda av fodosokande faglar.

Lansstyrelsen upplyser att det finns ett tidigare drende gillande avverkning
av trdd inom revir for mindre hackspett i ndromrddet. I det drendet gjordes
en utredning av artskyddet kring Vélens naturreservat och kunde konstatera
att omradet utgjorde ett revir for mindre hackspett. D4 noterades ocksa att
tillgadngen pa 16vskog for fodosok ar pa gréansen av vad som krévs for att ett
revir ska kunna uppritthéllas. (det vill sidga 40 hektar 16vskog per 200 hektar
revir). D& framgick det att aktuella skogsomradet 1ings med Rubingatan, ca
2 hektar som motsvarar ca 5 % av parets fodosoksmiljo ingér i det
revirhallande parets fodosoksomrade. En sddan forlust skulle kunna ha en
avgorande betydelse for parets forutsittningar att kunna reproducera sig.

Vi vill uppmirksamma att ovanndmnda drende har nyligen avgjorts i Hogsta
domstolen i dom 2021-07-12 1 mal nr M 3276-20. Dar forbjod domstolen
den anmilda verksamheten dé den riskerade att paverka den kontinuerligt
ekologiska funktionen (KEF) for det mindre hackspettreviret. Det vill séga,
troligtvis samma revir som man nu avser exploatera.

Infor fortsatt planarbete ér det 1dmpligt att Goteborgs stad genomfor en
naturinventering samt en riktad hickfagelinventering under véren 2022.
Syftet dr att utreda om det aktuella omrddet ingér i reviret for mindre
hackspett samt vilken paverkan en forlust av omradet skulle fa for revirets
kontinuerliga ekologiska funktion.

Lénsstyrelsen onskar att foljande fragor ingar som underlag i upphandlingen
av natur- och hickfagelinventeringen:

1. Om skyddade arter forekommer inom omraden som omfattas
av ansoOkta atgirder och anvander omrédet for fortplantning
(t.ex. hdckning inklusive fodosoksrevir, yngelplatser),
overvintring eller for vila (t.ex. rastplatser, dagvisten) samt, om
sa ar fallet, hur otillaten storning eller skada kan undvikas.
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2. Hur forutsattningarna ar for de skyddade arter som genom

ansokta atgdrder forlorar omraden for fortplantning, vila och
Overvintring att tillgodose sina behov genom motsvarande
omraden i ndromradet.

Trafikalstring

Den foreslagna bebyggelsen innebir en del trafikalstring frén omradet.
Planforslaget behdver det goras en bedomning hur den tillkommande trafik 1
omrédet kan ha paverkan pa narmaste trafikplats, Tynneredmotet som leder
vidare till vig E6.20 Visterleden. (Se dven yttrande fran Trafikverket: TRV
2021/105409 dt. 17 september 2021 som bifogas i sin helhet)

Synpunkter enligt annan lagstiftning
T ex parallella eller efterfoljande provningar som krévs enligt Miljobalken 9 kap.
(miljofarlig verksamhet), 11 kap. (vattenverksamhet), 7 kap. (skyddade omréden), KML

Vattenverksamhet — grundvatten

Detaljplanen foreslér underjordiska parkeringsgarage under innergardarna.
Detta kan leda till att bortledning eller infiltration av grundvatten under
anlidggningsskedet och/eller driftskedet blir aktuellt.

Lansstyrelsen upplyser om att dtgarder som kan innebéra bortledning eller
infiltration av grundvatten innebér en vattenverksamhet som regleras i 11
kap miljobalken. Sddana atgérder ar tillstdndspliktiga om det inte &r
uppenbart att allmdnna och/ eller enskilda intressen skadas genom
vattenverksamhetens inverkan pa vattenférhdllandena. I det fall atgérden
beddms vara tillstandspliktig ska samrad utforas 1 tidigt skede med
Lansstyrelsen. Det dr verksamhetsutovarens ansvar att géra denna
beddmning.

Lansstyrelsen anser att informationen om vattenverksamhet och
tillstdndsplikt kopplat till atgarder i grundvatten ska framga i
planbeskrivningen.

Behovsbeddmning

Kommunen bedomer att forslaget inte innebér betydande paverkan pa
miljon. Linsstyrelsen delar kommunens &sikt, sdledes behdver inte en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Detta drende har planhandldggare Ann-Louise Hulter beslutat och
arkitekt/ planhandlaggare Nirmala Blom-Adapa foredragit. I den
slutliga handldggningen har dven foretrddare frin avdelningarna for
vattenvard, miljéskydd och naturvard samt enheten for
samhdllsskydd och beredskap medverkat
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Ann-Louise Hulter
Nirmala Blom-Adapa

Detta beslut har bekréiftats digitalt och saknar darfor namnunderskrifter.

Bilaga for kinnedom:
Kopia av yttrande till Lansstyrelsen fran Trafikverket, TRV 2021/105409 dt. 17 sept. 2021

Kopia till:
Trafikverket
Statens geotekniska institutet

Léansstyrelsen/
Naturavdelningen
Miljoskyddsavdelningen
Samhaéllsavdelningen
Vattenavdelningen
Funktionschef Plan och bygg
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